Jachymov Property Management, a.s., IC: 45359229,
Antala Staska 510/38, 140 00 Praha 4

Vyrocni zprava za rok 2022

Individualni



Vyrocni zprava za rok 2022

OBSAH:

1 ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI SPOLECNOSTI A O STAVU JEJIHO

MAJETKU ZA ROK 2022 ...ttt ettt n st n et r ettt r e r et n e 2
2 PREDPOKLADANY VYVOJ UCETNIJEDNOTKY ..ooouiiiririmieiineesnissssssessssssssessssessssssssssssessssss 2
3 SPRAVA, RIZENI A POPIS SPOLECNOSTL........ocriuimmrieimmeeeessesssssessssssssssesessssssssssssssssesessssssssssesesens 3
3.1 ZAKIAANT TAAJE ... 3
3.2 Dulezité udalosti ve vyvoji podnikani SPOIECNOSTE .....vviuviirieirieiieieiesee e 4
3.3 Hlavni investice (V€. €astek) za UCetni 0DAODI .........cceiiiiiiiiiiiic e 5
3.4 Udaje o hlavnich budoucich investicich SPOIEENOST ............c..cveiveererreeieieseiesesese e 5
3.5 ZZAMESENANC . 1.ttt ettt ettt ettt ettt e bt e be e sbe e bt e ab e e as e ehbeeh e e b e ekt 2R ke e s ke ehe e eE e e A Ee e eRe oAbt eR bt eRe e eR e e eb e e be e beebeennenneas 5
B VYKAZY oottt 6
5 TEXTOVA CAST ..ottt 10
5.1 Ciselné udaje a informace o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni.............. 10
5.2 DalST INFOIMACE ....vviviiiiiiiiii e 11
6  Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou OVIAdAJICT OSODOU ......eiiiiiiiiiiiii ettt r e e e sre e sre e nneenne s 12
6.1 Struktura vztahti mezi osobami podle § 82 odst. 1 ZOK .......coveiiiiiiiiiiie e 12
6.2 Uloha ovladané osoby v ramci podnikatelského SESKUPENI ..........c..eveeveererrierrsesesesssesessssessssessee s 13
6.3 ZpUsob a prostiedky OVIAAANT..........cooiiiiiiii s 13
6.4 Ptehled jednani u¢inénych v poslednim ucetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery piesahuje 10 %
vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle posledni Gcetni ZAVETKY .......ccocvviviiiiiiiiircc e 13
6.5 Ptehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami ovladanymi
14
6.6 Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé ijma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71 a § 72 ZOK
14
6.7 Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahti mezi osobami podle § 82 odst. 1 ZOK .................. 15
7 Prohlaseni 0soby odpovedng za VYTOCHT ZPIAVUL ...c..eeivieiiieiiiiiiie ettt s sneenne s 16
8 FINANCNI CAST ..ottt 17



Vyrocni zprava za rok 2022

1 ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI
SPOLECNOSTI A O STAVU JEJIHO MAJETKU ZA ROK 2022

Vazeni akcionaii,

stejné jako v predchozich letech musim na uvod upozornit, Ze moje zprava neni tradi¢nim
popisem podnikatelské ¢innosti. Je spise zpravou o tom, jak jsou spolecnost a prostiedky v ni
uloZené spravovany a kam spolecnost postupné sméiuje.

Na zékladé¢ VaSeho opakovaného rozhodnuti valnych hromad spole¢nost neprovadi zadnou
aktivni podnikatelskou ¢innost. Od prodeje podniku — lazni Jachymov — byly jejimi jedinymi
piijmy urokové vynosy ze ziskané kupni ceny.

Ptesnéji bych mél uvést, ze spolecnost jedenact let spravovala postupné se snizujici zbytek kupni
ceny, protoze jste béhem té doby opakované rozhodli o ukonech, které umoznovaly piesun
prostfedkl k Vam. At uz S§lo o vykup &asti vlastnich akcii, respektive opakovanou vyplatu
dividend ¢i nakonec radikalni snizeni zakladniho kapitalu.

Jedinou zéasadni vynosovou polozkou byly celé roky vynosy ze smének spolecnosti PENTA
Funding, a.s., které pro spole¢nost zprostfedkovavala Privatbanka. Diky t€émto vynosim a velmi
nizkym nékladdm Vam spolecnost i bez podnikatelské cCinnosti generovala dlouhou dobu
zajimavy zisk. Sménka z prostfedkli zbyvajicich po sniZeni zékladniho kapitalu to ale jiz
nedovolila, nicméné dokazala kryt aspon ¢ast nakladt roku 2021, nez byla v lednu 2022 splacena
a spolu s dalsimi prostredky vyplacena jako dividendy.

Vedle mzdovych prostfedki a nékladii na vedeni ucetnictvi ¢i audit byly hlavnimi naklady
spole¢nosti vydaje na zajisténi vyplaty dividend a rozdéleni snizeného zakladniho kapitalu mezi
Vas, vydaje na pravni tkony ¢i korespondenci s Vami a v neposledni fadé s dédici akcionaiti nebo
notafi a pravnimi zastupci v dédickych fizenich.

2 PREDPOKLADANY VYVOJ UCETNi JEDNOTKY

Po vyplaceni posledni vyznamné ¢asti volnych prostiedki akcionaiim pocatkem lonského roku,
spolecnost snizila své ndklady na minimum a ptesla do ,,hibernovaného* stavu.

V ném setrva cely letos$ni a pfipadné 1 dalsi rok, nez se na jeji ucet z ,,depa“ v Komer¢ni bance
a.s. vrati 1 akcionafi nevyzvednuté prosttedky vypladcené jako snizeni zdkladniho kapitalu ¢i
dividendy. Ty se pak mohou stat materialnim pilifem likvidaéniho zdstatku, pokud o likvidaci
spolecnosti skute¢né rozhodnete. V mezidobi by spolecnost jiz navic neméla vytvaret vyznamnou
ztratu a snizovat tak Vas budouci vynos. Divodem je mimoiadné sjednané zhodnocovani
zminénych prostiedkti v KB v zavéru loniského roku spolu s uro¢enim prvni vracené tranze na
terminovaném vkladu.

V Praze 30. bitezna 2023

s/

MUDr. Eduard Blaha
¢len pfedstavenstva
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3 SPRAVA, RiZENi A POPIS SPOLECNOSTI

3.1 Zakladni udaje

Obchodni spolecnost: Jachymov Property Management, a.s.
Sidlo: Antala Staska 510/38, 140 00 Praha 4
IC: 453 59 229
Zapis v obchodnim rejstriku: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 17790
Zalozen! Vznik: Zakladatelsk4 listina FNM CR,
zapis do obchodniho rejstiiku 1. 5. 1992
Pravni forma: akciova spolec¢nost
Pravni predpisy: zakony CR
Internetova adresa: http://www.jachymovpm.cz
Telefon: 251034 111
LEI 315700EXQ653MTEALGA47
Hospodarsky rok: 1. leden az 31. prosinec
Predmeét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3

zivnostenského zakona.

Zakladni kapital
Druh: akcie kmenova
Forma: na majitele
Podoba: zaknihovana
ISIN: CS0008446753
Pocet kust: 323 868
Jmenovita hodnota: 7 K¢
Celkovy objem emise: 2 267 076 K¢

akcie jsou splaceny v plné vysi

Nézev trhu, na ktery byl CP pfijat k obchodovani:
RM-SYSTEM, ¢eské burza CP a.s.

Spole¢nost ma k 31. prosinci 2022 v drzeni 0 ks akecii.


http://www.jachymovpm.cz/
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Hlavni akcionari

Obchodni jméno akcie 1%
Jachymov Property Management, a. s. 323 868 3 238,68
Obchodni firma Sidlo ICO % Poznamka
Jméno, prijmeni Bydliste
INVEST KAPA, a.s. |Nevidzova 5, 35734426 | 94,36 %

Bratislava - mestska
¢ast’ RuZinov 821 01
Ostatni drobni akcionafi 5,64 %

CELKEM 100%

Zmeény a dodatky provedené v uplynulém ucetnim obdobi v obchodnim rejstiiku — 7zadné

Statutarni organy v pribéhu ucetniho obdobi

Jméno Funkce Od (datum) Do (datum)
MUDr. Eduard Blaha &len predstavenstva 01.01.2022 31.12.2022
Zpusob jednani: Za spole¢nost jedna samostatn¢ ¢len predstavenstva.

Dozoréi organy v pribéhu tic¢etniho obdobi

Jméno Funkce Od (datum) Do (datum)
Ing. Zden¢k Kubat ¢len dozor¢i rady 01.01.2022 31.12.2022
Udaje o majetkovych iicastech: Spolecnost nedrzi podil na kapitalu v jinych podnicich.

3.2 Dualezité udalosti ve vyvoji podnikani spolec¢nosti

Jsou uvedené ve Zpravé predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a o stavu jejiho
majetku.
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3.3  Hlavni investice (vC. ¢astek) za ucetni obdobi

Zadné.

V pribehu roku 2022 doslo k vyporadani sménky spolecnosti PENTA Funding, a.s., pofizené dne
06.10.2021 se splatnosti ke dni 06.04.2023. Potizovaci cena sménky byla K¢ 38 000 tis. (jmenovita
hodnota sménky K¢ 39 975 tis.). Domicilem sménky byla PrivatBanka, a.s., efektivni urokova sazba Cinila

3,43 % p.a. Sménka byla vyplacena diive a to 12.01.2022, a to z divodu potieby hotovosti pro vyplatu
dividend. Uroky byly tedy vyplaceny do doby drzeni sménky.

3.4  Udaje o hlavnich budoucich investicich spoleénosti

V roce 2023 spole¢nost neplanuje zadné investice.

3.5 Zaméstnanci

Spole¢nost ma uzavieny 3 dohody o provedeni prace na administrativni ¢innost a spravu webu.
Spole¢nost nema jiné zaméstnance.

Spole¢nost nema zadna ujednani o jejich i¢asti na kapitalu. Spole¢nost nemé zadna pracovisté
mimo uzemi CR.
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4 VYKAZY

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
¢. 500/2002 Sh. ve znéni pozd&jsich predpisl

ke dni

Stfediska: 100 - 100

ROZVAHA

v plném rozsahu

31.12.2022
(v celych tisicich CZK)

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

Jachymov Property Management, a.s.

Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani Ggetni jednotky

Antala Staska 510/38, Kré

o 140 00 Praha 4
cz
45359229
Oznaceni AKTIVA Cislo Bézné uéetni obdobi Minulé G€. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto

a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 3451 3451 46 885
B. Stala aktiva 003 372
B.IL Diouhodoby hmotny majetek 014 372
2. | Hmotné movité véci a jejich soubory 018 372
C. Obézna aktiva 037 3445 3445 46 475
C.IL. Pohledavky 046 377 377 1517
C.l.  2.| Kratkodobé pohledavky 057 377 377 1517
2.4 | Pohledavky - ostatni 061 377 377 1517
2.4.3 | Stat-dafiové pohledavky 064 277 277 1517

2.4.5 | Dohadné ugty aktivni 066 100 100

C.IIL. Kratkodoby finanéni majetek 072 39975
2. | Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 39975
C.IV. Penézni prostiedky 075 3068 3088 4983
C.IV. 1.| Penézni prostedky v pokladné 076 6 6 6
2. | Penézni prostiedky na uétech 077 3062 3082 4 977
Casové rozligeni aktiv 078 6 6 38
1. | Naklady pristich obdobi 079 6 6 38
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Oznaceni PASIVA Cislo | Stav v bézném uéetnim Stav v minulém ucetnim

fadku obdobi obdobi

a b c 5 6

PASIVA CELKEM 082 3451 46 885
A. Vlastni kapital 083 3214 4322
Al Zakladni kapital 084 2267 2267
Al 1. | Zakladni kapital 085 2267 2267
AlV. Vysledek hospodaieni minulych let (+/=) 099 2055 3094
AIV. 1. | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z minulych let (+/-). 100 2055 3094
AV. Vysledek hospodafeni bézného ticetniho obdobi (+/-) 102 -1107 -1 040
B.+C. Cizi zdroje 104 237 40 901
C. Zavazky 110 237 40 901
C.IL. Kratkodobé zavazky 126 237 40 901
4. | Zavazky z obchodnich vztahtl 132 49 10
6. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 40784
8. | Zavazky ostatni 136 188 107
8.3 | zavazky k zaméstnanciim 139 120 35
8.4 | Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 140 57 15
8.6 | Dohadné ucty pasivni 142 11 57
D. Casové rozliseni pasiv 147 1662
2. | Vynosy pFistich obdobi 149 1662

Okamzik sestaveni

25.04.2023

Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni
ucetni zavérky

Podpisovy zaznam statutarniho organu nebo fyzické
osoby, ktera je ucetni jednotkou

Eduard Blaha

PREMIER system (c) 1995 - 2019
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Zpracovano v souladu s vyhlaskou

&. 500/2002 Sh. ve znéni pozdé&jsich predpisl

za obdobi

v plném rozsahu

01.01.2022— 31.12.2022

(v celych tisicich CZK)

Obchodni firma nebo jiny nazev Ggetni jednotky

Jachymov Property Management, a.s.

Sidlo, bydlisté nebo misto padnikani GEetni jednotky

Antala Staska 510/38, Kré

I 140 00 Praha 4
cz
45359229
Oznateni TEXT Cislo Skute€nost v ucetnim obdobi
fadku bézném minulém
a b c 1 2

A. Vykonova spotfeba 03 355 625
2. | Spotfeba materialu a energie 05 12 32
3. | sluzby 06 343 593
D. Osobni naklady 09 878 1436
1. | Mzdové naklady 10 724 1127
2. | Naklady na socialni zabezpegeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady " 154 309
2.1 | Naklady na sociaini zabezpeteni a zdravotni pojisténi 12 154 309
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 93 248
1. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 93 248
1.1 | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 93 248

1. Ostatni provozni vynosy 20 279

1. | Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 21 279
F. Ostatni provozni naklady 24 282 10

1. | Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 279
3. | Dané a poplatky 27 2 4
5. | Ostatni provozni naklady 29 1 6
* Provozni vysledek hospodareni 30 -1329 -2319
VIL Vynosové (iroky a podobné vynosy 39 261 1328
2. | Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 261 1328
K Ostatni finanéni naklady 47 39 49
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48 222 1279
- Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 49 -1107 -1 040
- Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 -1107 -1040
o Vysledek hospodaieni za u&etni obdobi (+/-) 55 -1107 -1040
* Cisty obrat za Ggetni obdobi =1 + II. + IIl. + IV. + V. + VI. + VII. 56 540 1328
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Pozn.:

OkamzZik sestaveni | Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni Podpisovy zaznam statutarnihe organu nebo fyzické
Ucetni zavérky osoby, ktera je uéetni jednotkou

25.04.2023 Eduard Blaha
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5 TEXTOVA CAST

5.1 Ciselné udaje a informace o finanéni situaci, podnikatelské
¢innosti a vysledcich hospodareni

Spolec¢nost spravuje kupni cenu za prodany podnik. Vynosy jsou tvofeny troky z volnych
prostiedkli na Gctu pro vyplaceni dividend a sniZzeni zakladniho kapitalu a irokovym vynosem ze
sménky.

UDAJE O HOSPODARSKYCH VYSLEDCICH A FINANCNI SITUACI (v tis. K¢)

Ukazatel r. 2022 r. 2021
Vynosy 540 1328
Naklady 1647 2 368
Zisk (ztrata) za obdobi -1 107 -1 040
pred zdanénim
Zisk (ztrata) za obdobi -1 107 -1 040
po zdanéni

Zisk na akcii (v K¢)
Ukazatel r. 2022 r. 2021
Zisk na 1 akcii za JPM, a.s. 0 0

Finan¢ni majetek v hotovosti a v bankach v tis. K¢

Ukazatel r. 2022 r. 2021
Penize v hotovosti 6 6
Uty v bankach 3062 4977
Celkem 3068 4983

Spolec¢nost se v priibéhu r. 2022 nedostala do platebni neschopnosti.

NAKLADY

Celkové naklady Cinily za rok 2022 1 647 tis. K¢. Prevazna ¢ast naklada spolecnosti je tvofena
osobnimi naklady a néklady na pravni a poradenské sluzby.

VYNOSY

Vynosy ¢inily v roce 2022 celkem 540 tis. K¢.
Vynosy reprezentuje vynos z prodeje dlouhodobého hmotného majetku ve vysi 279 tis. K¢ a
uroky z volnych financ¢nich prostfedkl ve vysi 225 tis. K¢.

10
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5.2 Dalsi informace

Spolecnost nema organizacni slozku podniku v zahranici.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi
Spole¢nost nema aktivity v oblasti ochrany zivotniho prostfedi.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
V roce 2022 neprobihala zadna vyzkumna prace.

Nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podili
Spolecnost v roce 2022 nenabyla zddné akcie nebo vlastni podily.

Skutecnosti, které nastaly a po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni ucelu
vyroéni zpravy
— nejsou takové.

Vyplata dividend
Valna hromada za rok 2022 neschvélila vyplatu dividend.

11
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6 Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou
oviladanou a mezi ovladanou osobou a osobami

ovladanymi stejnou ovladajici osobou

Sestavena spole€¢nosti Jachymov Property Management, a.s.
za ucetni obdobi od 01. 01. 2022 do 31. 12. 2022

6.1 Struktura vztahti mezi osobami podle § 82 odst. 1 ZOK

Seznam ovladajicich osob v postaveni viici spole¢nosti

Diivod statutu Vyse
Firma / jméno a sidlo / bydlisté ovladajici osoby ovladajici hlasovacich
osoby* prav
INVEST KAPA, a.s., Nevddzova 5, Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov 94.36 %
PSC 821 01, Slovenska republika R
Seznam ovladanych osob v postaveni vii¢i spole¢nosti
Postaveni V’yse ¢
vykonavanych

spolecnosti viuci

, , v hlasovacich
ovladané osobé*

prav

Firma a sidlo ovladané osoby

Nebyly

* Moznosti:
- A Vetsinovy spolecnik — prima ucast (pri nejisté strukture spolecnikii staci 40% ucast — viz §75 odst. 3 ZOK)

- B Veétsinovy spolecnik — neprimy vykon prav (uvede se, prostiednictvim koho jsou prava vykonavana)

shodeé)

C  Jednani ve shodé s ostatnimi spolecniky, spolecné disponovano vétsinou hlasovacich prav (uvadéji se vsichni spolecnici jednajici ve

12



Vyrocni zprava za rok 2022

6.2 Uloha ovlddané osoby v ramci podnikatelského seskupeni

Spolec¢nost Jachymov Property Management, a.s. byla sou¢asti INVEST KAPA, a.s. Spole¢nost
Jachymov Property Management, a. s. spravuje kupni cenu za podnik zhodnocovanim svych
finan¢nich prostfedkd do doby, nez dojde k likvidaci spole¢nosti.

6.3 Zpusob a prostredky oviladani

Spolecnost INVEST KAPA, a.s. ovladala spole¢nost Jachymov Property Management, a.s. tim
zpusobem, zZe v ni drzela vétSinu akeii, a tudiz i1 vétSinovy podil na hlasovacich pravech.

V prubéhu ucetniho obdobi r. 2022 nebyla u¢inéna zadna pravni jedndni v zajmu propojenych
osob, ani jina opatieni uskute¢néna v zajmu nebo na popud propojenych 0sob v daném ucetnim
obdobi.

6.4 Prehled jednani ucinénych v poslednim ucéetnim obdobi, ktera
byla u¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku,
ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby
zjisténého podle posledni uc¢etni zavérky

Poskytnuté finan¢ni zdroje (v tis. K¢)

- . Vycislena Uhrazena
. " . p VysSe poskytnutych N . . .
Firma / jméno Popis poskytnutych &0 to . vySeuroki  vySe uroku
v « Do finan¢nich zdroji a droku et S ntn
prijemce finanénich zdroju* 7 nich** za ucetni za ucetni
obdobi***  obdobi****
Nebyly

* Uvadi se forma, jakou byly financni zdroje poskytnuty (napr. uvér, pijcka, sménka) a popis vyse a zpisobu stanovené sjednané virokové sazby.

Ostatni poskytnuta plnéni a protiplnéni

Firma / jméno prijemce Popis poskytnutého plnéni* Popis protiplnéni**  VySe protiplnéni **

Nebyly

V tcetnim obdobi nebyly poskytnuty finan¢ni zdroje.

* Jednd se napr. o nasledujici typy plnéni:
- V pripadé transakce typu kupni smlouva dodani movitych véci (napr. material, zbozi, vyrobky, hmotny majetek)
- V pripadé transakce typu zprostiedkovani vyse zprostiedkovatelské provize

- V pripadé typu transakce ruceni castka, za kterou je ruceno

** Jedna se napr. o nasledujici typy protiplnéni:
- thrada v penézich
- zapocet na pohledavku

- vystaveni sménky

Piehled o prijatém plnéni a protiplnéni v i¢etnim obdobi mezi propojenymi osobami

13
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Prijaté finan¢ni zdroje

Vycislena Uhrazena
Firma / jméno Popis prijatych Vyse prijatych finanénich  vySe uroku  vySe uroku
poskytovatele financnich zdroju* zdroju a uroki z nich** za ucetni za ucetni

obdobi*** obdobi****

Nebyly

* Uvadi se forma, jakou byly financéni zdroje poskytnuty (napr. uvér, pijcka, sménka) a popis vyse a zpusobu stanovené sjednané uirokové sazby.
** Do pocatecniho stavu, zvySeni, snizeni a konecného stavu se uvadi vyse jistiny a uroki. Pocdtecni a konecny stav zahrnuje jistinu a vyuctované,
casove rozlisené nebo dohadné zavictované uroky. Jako zvyseni jsou uvadény poskytnuté financni zdroje v ticetnim obdobi (penézni i nepenézni) a
Vv ucetnim obdobi vyiictované, casové rozlisené nebo dohadné zaictované uroky. Jako snizeni jsou uvadeny zpiisoby snizeni jistiny a urokii
V ucetnim obdobi (napr. splatky, zapocty).

*** Vycislend vyse vurokii za vicetni obdobi predstavuje v iicetnim obdobi vyuctované, casové rozlisené nebo dohadné zavictované iiroky.

*#%% Uhrazend vyse urokii za ucetni obdobi predstavuje tu cast vyictovanych, ¢asové rozliSenych nebo dohadné zavctovanych urokii za ucetni
obdobi, které byly v tomto ucetnim obdobi uhrazeny (napr. formou splatek, zapoctii).

Ostatni prijata plnéni a protiplnéni

Firma / jméno

poskytovatele Popis prijatého plnéni* Vyse prijatého plnéni* Popis pInéni**

Nebyla

* Jedna se napr. o nasledujici typy plnéni:

—  Vpripadeé transakce typu kupni smlouva dodani movitych véci (napr. material, zbozi, vyrobky, hmotny majetek)
—  Vpripadeé transakce typu zprostiedkovani vyse zprostiedkovatelské provize

—  Vpripadé typu transakce ruceni castka, za kterou je ruceno

** Jedna se napr. o nasledujici typy protiplnéni:

—  uhrada v penézich

—  zdpocet na pohledavku

—  vystaveni sménky

6.5 Prehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou
ovladajici nebo mezi osobami ovladanymi

V ucetnim obdobi nebyly uzaviené zadné nové smlouvy mezi propojenymi 0sobami.

6.6 Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé ujma, a posouzeni
jejiho vyrovnani podle § 71 a § 72 ZOK

Ptedstavenstvo spole¢nosti Jachymov Property Management, a.s. prohlasuje, Ze ve sledovaném
obdobi nebyly z pohledu spolecnosti Jachymov Property Management, a.s. a ovladajici osobou
uzavieny smlouvy ani pfijata opatieni, ktera by byla nevyhodné nebo ze kterych by zucastnénym
spole¢nostem vznikla Gjma.
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6.7 Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahu mezi
osobami podle § 82 odst. 1 ZOK

Vyhody:
Nabidka finan¢niho zhodnoceni byla nejlepsi na trhu, proto ji spole¢nost Jachymov Property
Management, a.s. vyuzila a tim zhodnoti své finan¢ni prostredky.

Nevyhody:
Nebyly.

V Praze dne 30. 3. 2023

/

MUDr. Eduard Bléha
¢len pfedstavenstva
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7 Prohlaseni osoby odpovédné za vyrocni zpravu

MUDr. Eduard Blaha, clen predstavenstva obchodni spolenosti Jachymov Property
Management, a.s.

Prohlasuji, ze podle mého nejlepsiho védomi podava vyro¢ni zprava vérny a poctivy obraz o
finan¢ni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodaieni spolecnosti za uplynulé ucetni
obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledkt
hospodafeni.

V Praze dne 25. 4. 2023

/

MUDr. Eduard Bléha
Clen predstavenstva
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Jachymov Property Management, a.s., Antala Staska 510/38, Kr¢, 140 00 Praha 4
DIC: CZ45359229, zapsana v Obchodnim rejstitku Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 17790

Priloha k aéetni zavérce za rok 2022

1. Popis ucetni jednotky

Firma:
IC:
Zalozeni / vznik:

Sidlo:

Pravni forma:
Spisova znacka:
Hospodarsky rok
Predmeét podnikani:

Zakladni kapital:

Jachymov Property Management, a.s.

45359229

Podpis zakladatelské listiny 27.4.1992, zapis do obchodniho
rejstiiku 01.05.1992

Antala Staska 510/38, Kr¢, 140 00 Praha 4, Ceska republika
akciova spolecnost

oddil B, vlozka 17790, Mé&stsky soud v Praze

1.1.2022 a7 31.12.2022

- spravovat kupni cenu za prodany podnik a

- poftizovat dluhové cenné papiry drzené do splatnosti
Zakladni kapital ¢ini 2 267 076 a je pIn¢ splacen

(dals$i rozbor viz tabulkova ¢ast ptilohy)

Zmény a dodatky provedené v uplynulém ucetnim obdobi v obchodnim rejstiiku:

Nebyly zadné.

Popis organizacni struktury podniku:
Spolecnost tvoti predstavenstvo a dozoré¢i rada. Spole¢nost nema zadné zaméstnance na

hlavni pracovni pom¢r.

Zpiisob jednani za spolecnost:
Za spole¢nost jedna samostatné ¢len predstavenstva.

Prokura:

Prokura nebyla v roce 2022 udélena.

Dozorci organy v pritbehu ucetniho obdobi:

Ing. Zdené&k Kubat

¢len dozoréi rady od 27.6.2014 do 31.12.2022

Statutarni organ v priitbéhu ucetniho obdobi:

MUDr. Eduard Blaha

Clen piedstavenstva od 10.2.2016 do 31.12.2022

Str. 1




Jachymov Property Management, a.s., Antala Staska 510/38, Kr¢, 140 00 Praha 4
DIC: CZ45359229, zapsana v Obchodnim rejstitku Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 17790

2. Informace o pouzitych ucetnich metodach, obecnich ucetnich zasadach a
zpusob ocenovani

Spolecnost aplikuje ucetni metody v souladu s platnymi G¢etnimi ptredpisy a zpracovanymi
vnitinimi smérnicemi. Uvadime pfehled metodiky téch oblasti, pro které ma spolecnost
vécnou napln.

1)  Zasoby

Spolec¢nost uctuje o zdsobach metodou “B*. Zasoby se oceiiuji metodou priomérnych cen.
Zustatek na skladé k rozvahovému dni je 0,--

2 A) Odpisovani

V souladu odpisovym planem jsou v ucetnictvi zachyceny ucetni odpisy. Pro ucely dané

z ptijmi jsou aplikovany zrychlené odpisy v souladu se zékonem o danich z piijmu.

2 B) Opravné polozky

V souladu s platnymi Géetnimi piedpisy spole¢nost posuzuje vysi ocenéni prislusnych aktiv.
Podle vnitini smérnice, jsou stanoveny podminky pro Gctovani opravnych polozek

k neuhrazenym pohledavkam dle zakona o rezervach. V roce 2022 spole¢nost netvotila zadné
opravné polozky k pohledavkam. Stav pohledavek k 31.12.2022 je K¢ 0,--.

3)  Transakce v cizich ménach

Transakce uskutecnéné v cizi méné se prepocitavaji na funkéni ménu na zdkladé sménného
kurzu platného v den uctovani. Kurzové zisky a ztraty, které vyplyvaji z téchto operaci a

Z ptepocCtu aktiv a zdvazkl evidovanych v cizich ménach sménnym kurzem ke konci tc¢etniho
obdobi se vykazuji ve vykazu ziski a ztrat.

3. Vyznamné udalosti mezi datem sestaveni ucetni zavérky a datem, ke
kterému jsou vykazy schvaleny k prediani mimo tcetni jednotku

Po datu Gcetni zavérky nedoslo k Zddnym udélostem, které by mély vyznamny dopad na
ucetni zavérku.
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Jachymov Property Management, a.s., Antala Staska 510/38, Kr¢, 140 00 Praha 4
DIC: CZ45359229, zapsana v Obchodnim rejstitku Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 17790

4. Rozvaha - v tis. K¢

AKTIVA
B. Stala aktiva

B.1l. Dlouhodoby hmotny majetek

Polozka Porizovaci cena Opravky Zustatkova cena
Automobily 0 0 0
Celkem 0 0 0

Spole¢nost nevlastni Zddny dlouhodoby hmotny majetek.

C.11.2. Kradtkodobé pohledavky

PoloZka rozvahy Stav k 31.12.2022
Stat-danové pohledavky 277
Dohadné ucty aktivni 100
Celkem 377
Stat-danové pohledavky

Dan z pfijmt pravnickych osob pieplatek K¢ 290 tis..

Dohadné ucty aktivni
Uroky za prosinec 2022 z volnych prostiedkl na uctu pro vyplaceni dividend a snizeni ZK.

C.III. Kratkodoby finanéni majetek

Polozka rozvahy Stav k 31.12.2022
Dluhové cenné papiry FZ3838 0
Celkem 0

V prubéhu roku 2022 doslo k pred¢asnému vyporadani (12.01.2022) sménky spolecnosti
PENTA Funding, a.s., pofizené dne 06.10.2021 se splatnosti ke dni 06.04.2023. Potizovaci
cena smeénky byla K¢ 38 000 tis. (jmenovita hodnota sménky K¢ 39 975 tis.). Vynos ze
sménky za rok 2022 ¢ini K¢ 36 tis.. Domicilem sménky byla PrivatBanka, a.s., efektivni
urokova sazba Cinila 3,43% p.a..

Spolecnost k 31.12.2022 neeviduje Zadnou sménku.
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Jachymov Property Management, a.s., Antala Staska 510/38, Kr¢, 140 00 Praha 4
DIC: CZ45359229, zapsana v Obchodnim rejstitku Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 17790

C.IV. PenéZni prostiedky

PoloZka rozvahy

Stav k 31.12.2022

Penize 6
Ugty v bankach 3062
Celkem 3068

Ugty jsou vedeny u:

Komer¢ni banka, a.s. ¢islo uétu 43-8393260247/0100 — bézny Gcet
PrivatBanka, a.s. na Slovensku — bézny ucet

Raiffeisenbank a.s. (byvala Equa bank a.s.) — bézny tcet
Raiffeisenbank a.s. (byvala Equa bank a.s.) — spofici ucet

MONETA Money Bank, a.s. - bézny ucet

MONETA Money Bank, a.s. — spofici ucet

Spole¢nost neméla oteviené zadné derivatové pozice.

D. Casové rozliSeni aktiv

D.1. Casové rozlisSeni

Polozka rozvahy

Stav k 31.12.2022

Néklady ptistich obdobi

6

Pojisténi managementu K¢ 6 tis..
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Jachymov Property Management, a.s., Antala Staska 510/38, Kr¢, 140 00 Praha 4
DIC: CZ45359229, zapsana v Obchodnim rejstitku Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 17790

PASIVA

A. Vlastni kapital

Stav k 31.12.2022 3214
A.l.l. Zakladni kapital 2 267

Zakladni kapital spole¢nosti k 31.12.2022 piedstavuje 323 868 ks akcii v nominalni hodnoté
7,-- K¢, je pIné splacen, tj. v celkové vysi 2 267 tis. K¢.

A.ll. A%io a kapitdlové fondy 0

AV, Vysledek hospodaieni min. let 2 055

B.+C. Cizi zdroje

C.II. Kratkodobé zdavazky

PoloZka rozvahy Stav k 31.12.2022
Zavazky z obchodnich vztahii 49
Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 0
Zavazky k zaméstnanctim 120
Zavazky ze soc. a zdr. pojisténi 57
Stat — danové zavazky a dotace 0
Kratkodobé piijaté zalohy 0
Dohadné ¢ty pasivni 11
Celkem 237
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Jachymov Property Management, a.s., Antala Staska 510/38, Kr¢, 140 00 Praha 4
DIC: CZ45359229, zapsana v Obchodnim rejstitku Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 17790

5. Vykaz zisku a ztraty

V1. Vynosové uroky a podobné vynosy 261

Uroky ze sménky (viz. Bod C.111.) K& 36 tis.
Uroky z volnych prostiedkii na uctu pro vyplaceni dividend a snizeni ZK K¢ 225 tis.

A.2. Spotieba materialu a energie

Druh nakladu Stav k 31.12.2022
RezZijni material 12
Celkem 12
A.3. SluzZby

Druh niakladu Stav k 31.12.2022
Cestovné 63
Opravy a udrzovani 5
Néklady na sluzby nemat.povahy 122
Naklady na poradenské sluzby 149
Ostatni 4
Celkem 343
D. Osobni naklady

Druh nakladu Stav k 31.12.2022
Mzdové naklady 270
Odmeény stat.orgdniim-pfedstavenstvo 394
Odmény stat.orgdniim-doroz¢i rada 60
Naklady na soc. a zdr. pojisténi 154
Socialni ndklady 0
Celkem 878

Spole¢nost v roce 2022 ani v roce 2021 nemé¢la zadné zaméstnance na HPP, ale pouze

pracovniky na DPP. V roce 2022 jsou mzdové naklady tvofeny odménami statutarnich organt

spole¢nosti a odménami v ramci DPP ve vysi K¢ 270 tis..

L. Dain z prijmi za béZnou ¢innost

Popis Castka
Vysledek hospodareni pfed zdanénim -1107
Danova sazba 19%
Vypoctend dai 0
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Jachymov Property Management, a.s., Antala Staska 510/38, Kr¢, 140 00 Praha 4
DIC: CZ45359229, zapsana v Obchodnim rejstitku Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 17790

Hospodafteni spole¢nosti vykazuje k rozvahovému dni 31.12.2022 ztratu ve vysi K¢ 1107 tis..

K 31.12.2022 nema spolecnost zadny titul pro vznik odloZené dané.

K 31.12.2022 spole¢nost neeviduje zadné podminéné zavazky.

6. Transakce se spriznénymi stranami

Ovladaci smlouva nebo smlouva o pievodech zisku a povinnosti z nich vyplyvajici uzavieny

nebyly.

V roce 2022 byly vyplaceny odmény dozor¢i radé€ a predstavenstvu ve vysi 454 tis. K¢ (2021:
855 tis. K¢).

7. Dopliujici informace

V pribéhu roku 2022 doslo k vypotadani sménky spolecnosti PENTA Funding, a.s., pofizené
dne 06.10.2021 se splatnosti ke dni 06.04.2023. Pofizovaci cena sménky byla K¢ 38 000 tis.
(jmenovita hodnota sménky K¢ 39 975 tis.). Vynos ze sménky za rok 2022 ¢ini K¢ 36 tis..
Domicilem sménky byla PrivatBanka, a.s., efektivni trokova sazba Cinila 3,43% p.a.. Sménka
byla vyplacena diive a to 12.01.2022 a to z dtivodu potieby hotovosti pro vyplatu dividend.
Uroky byly tedy vyplaceny do doby drzeni sménky.

Pandemie koronaviru (COVID-19) na spolecnost v roce 2022 a ani na jeji budouci trvani
nema vliv.

V Praze 25. dubna 2023

/

MUDr. Eduard Blaha
¢len pfedstavenstva
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