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Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ugetni zaverky spoleénosti Jaichymov Property Management,
a.s. (déale také , Spolegnost”) sestavené na zaklad& geskych udetnich predpisi, ktera se sklada
7 rozvahy k 31. 12. 2020, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. 12. 2020 a pfilohy této
udetni zaverky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spoletnosti jsou uvedeny vbod& €. 1 pfilohy této ucetni
zaverky.

Podle nageho nazoru Gletni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spolec"_:npsti
Jachymov Property Management, a.s. k 31. 12. 2020 a nakladi a vynost a vysledku jejiho
hospodateni za rok kongici 31. 12. 2020 v souladu s &eskymi GCetnimi pfedpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnén¢ a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobngji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zaveérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme
na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpist. Domnivame se, ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Vyznamnd (materidlni) nejistota tykajici se nepretrZitého trvini podniku

Upozortiujeme na bod & 2 ve vyro¢ni zprave, podle né¢hoz bude predstavenstvo na valné
hromad¢ ptedkladat navrh na likvidaci Spole¢nosti.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k éetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti
nadich povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucCetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s G&etni zavérkou & s nadimi znalostmi o GCetni jednotce ziskanymi b&hem
ové&fovani uletni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich ptedpisi na formalni nalezitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
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nedodrzeni uvedenych poZadavki by bylo zpdsobilé ovlivnit asudek &in€ny na zaklade
ostatnich informaci.

Na zéklad& provedenych postupd, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, ze
e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Gletni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zaklad& poznatki a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme
dospéli pti provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupii jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materialni) v&cné nespravnosti nezjistili

Odpovédnost predstavenstva a dozori rady Spoleénosti za uéetni zdavérku

Predstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vémy a poctivy
obraz v souladu s &eskymi uetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

PHi sestavovani G&etni zavérky je predstavenstvo Spole&nosti povinno posoudit, zda je
Spolegnost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze ucetni zavérky
zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti piedpokladu nepietrzité¢ho trvani pii
sestaveni uCetni zavérky, s vyjimkou ptipadd, kdy piedstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti
nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak u€init.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze uCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na§ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve vSech piipadech v ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodi nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné
pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti G&etni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
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mohli vyjadtit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
dodlo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpisobené chybou, protoze soutasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich

kontrol.

e Seznimit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoletnosti relevantnim pro audit v

takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodn.é.s ohled.em na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nizor na ucinnost jejiho vnitfniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych u&etnich pravidel, pfimé&fenost provedenych tw&etnich

odhadi a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolegnosti uvedlo v pfiloze
ucetni zaveérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zaveérky

piedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zaveéru,
e takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatetné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nale zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nadi zpravy. Nicmén& budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Zze Spolednost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, &len&ni a obsah &etni zavérky, v&etné ptilohy, a dale to,
zda G&etni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu

a natasovani auditu a o vyznamnych zjist€nich, ktera jsme v jeho prib¢hu ucinili, v€etn&
zjisténych vyznamnych nedostatkii ve vnitinim kontrolnim systému.

Jméno a sidlo auditora:

BETA Audit spol. s r.0. Auditor:
se sidlem Brno, Palackého tfida 159 Ing. Zden&k Olexa
evidencni &islo auditorské spole€nosti 222 statutarni auditor odpové€dny za audit,

na jehoz zakladé byla zpracovana tato
zprava nezavislého auditora
evidencni ¢islo statutamiho auditora 2435

Datum vypracovani zpravy: 25. 3. 2021

Prilohy: auditovana rozvaha
auditovany vykaz zisku a ztraty

auditovana pfiloha k GCetni zavérce C,, Q U

vyro¢ni zprava
zprava o vztazich
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1 ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI
SPOLECNOSTI A O STAVU JEJIHO MAJETKU ZA ROK 2020

Vazeni akcionari,

na uvod si neodpustim jiz tradi¢ni komentaf, ze ndzev této povinné pravidelné zpravy je
zavadéjici. Na zdkladé VaSeho opakovaného rozhodnuti na valnych hromadach neprovadi
spole¢nost zadnou aktivni podnikatelskou ¢innost v pravém slova smyslu. Od roku 2011 pouze
spravuje ziskanou kupni cenu za prodany podnik — ldzné¢ v Jachymové - a fadu let plnila
povinnosti emitenta na regulovaném trhu.

Ptesnéji bych mél uvést, ze spoleCnost deset let spravovala postupné se snizujici zbytek kupni
ceny, protoze jste bechem té doby opakované rozhodli o vykupu ¢asti vlastnich akcii, respektive
vyplaté dividend a v lofiském roce o radikdlnim sniZeni zakladniho kapitalu spolu s rozdélenim
celé &astky snizeni mezi Vés akcionafe. Slo o proceduru bezpochyby rychlejsi, nez by byla
likvidace, kterou jsem Vam navrhoval ja. K ni ale spole¢nost bez podnikatelské ¢innosti a s
radikélnim poklesem objemu hotovosti, kterou mtize zhodnocovat, musi stejné brzy dospét.

Dosavadni hospodateni spolecnosti je ale tfeba ocenit. Prostiedky zhodnocovala ve Vami
nastavenych bezpe¢nych mantinelech a zajistovala Vam velmi dobry vynos. Rozhodné nad
uroven béznou na trhu, pokud pomineme nejrizné€jsi rizikové fondy.

Jedinou zadsadni vynosovou polozkou byly celé roky vynosy ze smének spole¢nosti Penta First
Fund Limited, které pro spolecnost zprostiedkovavala Privatbanka. Tak tomu bylo i v lofiském
roce a také nyni je za ziistatek hotovosti po vyplaté snizeni zakladniho kapitalu nakoupena
sménka. Jeji vyse, respektive z ni plynouci vynos, jiz ale nepokryje bézné vydaje spolecnosti.

Vedle mzdovych prostfedkii a nadkladi na vedeni ucetnictvi ¢i audit byly hlavnimi ndklady
spolecnosti vydaje na zajisténi vyplaty dividend a rozdéleni snizené¢ho zakladniho kapitalu mezi
Vs, vydaje na pravni ukony ¢i korespondenci s Vami a v neposledni fadé s dédici akcionatit nebo
notafi a pravnimi zastupci v dédickych tizenich.

2 PREDPOKLADANY VYVOJ UCETNi JEDNOTKY

Poté, co jste mnou navrzené zruSeni spoleCnosti a jeji likvidaci na minulé¢ valné hromadé
neschvalili a dali pfednost procedufe snizeni zdkladniho kapitalu, aby se k Vam takto uvolnéné
prostfedky dostaly rychleji, navrhnu likvidaci spoleCnosti znovu. Zistatek prostiedkl jiz
neumoziuje zajistit dostatecny vynos z nakoupené sménky ani udrzet vyrovnané hospodateni.
Ptipadnou alternativou by mohla byt jesté jakési ,.hibernace® spole¢nosti na dobu, nez skonci
lhiity pro vyplatu dividend a snizené¢ho zdkladniho kapitdlu, aby do té doby nevybrané finan¢ni
prostifedky nepropadly po likvidaci spolecnosti statu.

V Praze 8. brezna 2021

/

MUDr. Eduard Bldha
¢len ptedstavenstva
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3 SPRAVA, RIZENi A POPIS SPOLECNOSTI

3.1  Zakladni udaje

Obchodni spolecnost: Jachymov Property Management, a.s.
Sidlo: Antala Staska 510/38, 140 00 Praha 4
IC: 453 59 229
Zapis v obchodnim rejstriku: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 17790
Zalozen/ Vznik: Zakladatelska listina FNM CR,
zéapis do obchodniho rejstiiku 1. 5. 1992
Pravni forma: akciova spolecnost
Pravni predpisy: zékony CR
Internetova adresa: http://www.jachymovpm.cz
Telefon: 251034 111
LEI 315700EXQ653MTEA1G47
Hospodarsky rok: 1. leden aZ 31. prosinec
Predmeét podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3

zivnostenského zakona.

prondjem nemovitosti, bytli a nebytovych prostor.

Zakladni kapital
Druh: akcie kmenova
Forma: na majitele
Podoba: zaknihovana
ISIN: CS0008446753
Pocet kusu: 323 868
Jmenovita hodnota: 7 K¢
Celkovy objem emise: 2267076 K&

akcie jsou splaceny v plné vysi

Nézev trhu, na ktery byl CP piijat k obchodovani:
RM-SYSTEM, ¢eska burza CP a.s.

Valna hromada Spolecnosti rozhodla dne 10. 7. 2020 o snizeni zakladniho kapitalu Spolecnosti o ¢astku
321.600.924,- K¢ za ucelem vyplaceni svych volnych zdrojii akcionatim Spolecnosti, a to formou sniZeni
jmenovité hodnoty akcii Spole¢nosti z ¢astky 1.000,- K¢ na jednu akceii na ¢astku 7,- K¢ na jednu akcii.
Na jednu akcii Spole¢nosti tedy v diisledku snizeni zdkladniho kapitalu ptfipada plnéni ve vysi 993,- K¢

Spole¢nost mé k 31. prosinci 2020 v drZeni O ks akcii.


http://www.jachymovpm.cz/
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Hlavni akcionari

Obchodni jméno akcie 1%
Jachymov Property Management, a. s. 323 868 3 238,68
Obchodni firma Sidlo IC % Poznamka
Jméno, prijment Bydliste
INVEST KAPA, a.s.* |Dunajska Luzna SK 35734426 | 94,36 %
Ostatni drobni akcionari 5,64 %
CELKEM 100%

*  Spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED, se sidlem 28 Oktovriou 319, KANIKA BUSINESS CENTER, 2.
poschodi, P.C. 3105, Limassol, Kypr a vétsinovy viastnik spolecnost INVEST KAPA, a.s. se dohodly, ze spolecnost
PENTA FIRST FUND LIMITED bude na zakladeé pisemného zmocnéni vykonavat veskera akcionarska prava ve
smyslu § 180 odst. 1 obchodniho zdkoniku, a to dle viastniho uvazeni.

Ptipadné kontrolni mechanizmy tohoto vztahu nejsou spole¢nosti znamy.
Zmeny a dodatky provedené v uplynulém ucetnim obdobi v obchodnim rejstiiku — zadné

Statutarni organy v pribéhu ucetniho obdobi

Jméno Funkce Od (datum) Do (datum)
MUDr. Eduard Blaha &len predstavenstva 01.01.2020 31.12.2020
Zpiisob jednani: Za spolecnost jedna samostatné ¢len piedstavenstva.

Dozor¢i organy v pribéhu ucetniho obdobi

Jméno Funkce Od (datum) Do (datum)
Ing. Zdenck Kubat ¢len dozor¢i rady 01.01.2020 31.12.2020
Udaje o majetkovych iicastech: Spole¢nost nedrzi podil na kapitalu v jinych podnicich.

3.2 Dulezité udalosti ve vyvoji podnikani spolec¢nosti

Jsou uvedené ve Zpravé predstavenstva o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a o stavu jejiho
majetku.



Vyrocni zprava za rok 2020

3.3  Hlavniinvestice (v¢. ¢astek) za ucetni obdobi

V prubéhu roku 2020 doslo k vypotadani sménky spolecnosti PENTA Funding, a.s., pofizené dne
26.07.2019 se splatnosti ke dni 26.07.2021. Pofizovaci cena sménky byla K¢ 327 000 tis.
(jmenovitd hodnota sménky K¢ 351 646 tis.). Vynos ze sménky za rok 2020 ¢ini K¢ 8 783 tis.
Domicilem sménky byla PrivatBanka, a.s., efektivni irokova sazba ¢inila 3,70% p.a. Sménka byla
vyplacena dfive a to 23.09.2020 a to z diivodu potieby hotovosti pro vyplatu ¢astky odpovidajici
snizeni zékladniho kapitalu akcionaiam. Uroky byly tedy vyplaceny do doby drZeni sménky.

Spole¢nost k 31.12.2020 vykazuje 1 sménku:

Sménka v potizovaci hodnoté sménky K¢ 37 000 tis. Jmenovitd hodnota sménky Cini K¢
38 386 tis., castka K¢ 372 tis. predstavuje vynos ze sménky za rok 2020. Trasant sménky je
spole¢nost PENTA Funding, a.s. se sidlem Digital Park II, Einsteinova 25, Bratislava 851 01,
Slovensko. Sménka byla potizena dne 24.09.2020, splatnost sménky je 365 dni od data vystaveni
(t). 24.09.2021). Domicilem sménky je PrivatBanka, a.s., efektivni urokova sazba ¢ini 3,75% p.a.

3.4 Udaje o hlavnich budoucich investicich spoleénosti
V roce 2021 spole¢nost neplanuje zadné investice, kromé zhodnoceni ptijaté kupni ceny.

3.5 Zaméstnanci

Spole¢nost ma uzavieny 3 dohody o provedeni prace na administrativni ¢innost a spravu webu.
Spole¢nost nema jiné zaméstnance.

Spole¢nost nemé Zadna ujednani o jejich Gcasti na kapitdlu. Spole¢nost nema zadna pracoviste
mimo Gzemi CR.
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4 VYKAZY

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Zpracovano v souladu s vyhlaskou

€. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpish

v pIném rozsahu

Obchodni firma nebe jiny ndzev Géetni jednotky

Jachymov Property Management, a.s.

7a obdobi 01.01.2020— 31.12.2020 Sidlo, bydii$té nebo misto podnikani Géetni jednotiy
Stfediska: 100 - 100 (v celych tisicich CZK) Antala Staska 510/38, Kré
I 140 00 Praha 4
CcZ
45359229
Oznateni TEXT Cislo Skutetnost v uEetnim obdobi
fadku — S—
b&Zném minulém
b c 1 2
I Trzby z prodeje vyrobki a sluZeb 01
II. Trzby za prodej zhoZi 02
A Vykonova spotieba 03 1341 944
1. | Naklady vynaloZené na prodané zhoZi 04
2. | Spotfeba materialu a energie 05 71 21
3. | shuzby 06 1270 923
B. Zména stavu zasob viasni ¢innosti (+/-) o7
C. Aktivace (-) 08
D. Osobni naklady 09 1413 1354
1. | Mzdové naklady 10 1109 1049
2. | Naklady na socidini zabezpeteni, zdravoini pojisténi a ostatni naklady A 304 305
2.1 | Naklady na socidlni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 12 304 305
2.2 | Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 282 253
1. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 282 253
1.1 | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 282 253
1.2 | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dofasn 17
2. | Upravy hodnot zasob 18
3. | Upravy hodnot pohledivek 19
M. Ostatni provozni vinosy 20 23
1. | TrZby z prodeje diouhodobého majetku 21 231
2. | Triby z prodeje materialu 22
3. | Ostatni provozni vinosy 23
F. Ostatni provozni naklady 24 143 15
1. | Zistatkova cena prodaného diouhodobého majetku 25 126
2. | Prodany material 26
3. | Dané a poplatky 27 8 3
4. | Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pFistich obdobi 28
5. | Ostatni provozni naklady 29 9 12
* Provozni vysledek hospodafeni 30 -2 948 -2 566
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Oznaceni TEXT Qislo Skute€nost v Géetnim obdobi
fadku — -
b&Znem minulém
a b [ 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 31 5 404
1. | vynosy z podili - oviddana nebo ovladajici osoba 32
2. | Ostatni vynosy z podild 33 5 404
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 5677
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35
1. | vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetiu - oviadani nebo oviddajici osoba 36
2. | Ostatni vinosy z ostatniho diouhodobého finanénino majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI Vynosové Groky a podobné vinosy a9 9155 16 252
1. | vynosové Groky a podobné vynosy - oviddana nebo ovladajici osoba 40 9155 16 252
2. | Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nékladové aroky a podobné naklady 43
1. | Nakladové aroky a podobné naklady - oviddana nebo ovladajici osoba 44
2. | Ostatni nakladové (roky a pedobné naklady 45
WL Qstatni finanéni vynosy 46
K. Ostatni finanéni naklady a7 68 56
* Finanéni vysledek hospodaieni (+/-) 48 9087 15923
h Vysledek hospodaieni pied zdanénim (+/-) 49 6139 13 357
L. Daii z pfijmu za béZnou ¢innost a0 1160 2 587
1. Dafi z pfijmi splatna a1 1160 2 587
2. Daii z pfijmd odloZena (+/-) 52
h Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 4979 10 770
M. Pfevod podilu na vsledku hospodafeni spolenikim (+/-) 54
- Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi (+/-) 55 4979 10 770
* Cisty obrat za Getni obdobi = I + I + 11l + IV. + V. + VL. + VII. 56 9386 21656
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou 7
¢. 500/2002 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisu

ROZVAHA

v pIlném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev Gfetni jednotky

Jachymov Property Management, a.s.

Sidlo, bydli$té nebo misto podnikani Géetni jednotky

ke dni 31.12.2020
Stediska: 100 - 100 (v celych tisicich CZK) Antala Staska 510/38, Kr&
x 140 00 Praha 4
IC
cz
45359229
Oznaceni AKTIVA Cislo Bézné ucetni obdobi Minulé Ué. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 47 865 - 155 47710 382623
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002

B. Stala aktiva 003 775 - 155 620 351899
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek 004
B.l. 1. | Nehmotné vysledky vyvoje 005
2. | Ocenitelna prava 006
2.1 | Software oor
2.2 | Ostatni acenitelna prava oos
3. | Goodwill (+/-) 009
4. | Ostatni dlouhadoby nehmotny majetek 010
5 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a 011

- | nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek

51 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
5.2 | Nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek 013

B.IL Dlouhodoby hmotny majetek 014 775 - 155 620 253
B.IIL. 1. | Pozemky a stavby 015
1.1 | Pozemky 016
1.2 | Stavby 017

2. | Hmotné movité véci a jejich soubory 018 775 -155 620 253
3. | Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 019
4. | Ostatni diouhadoby hmotny majetek 020
4.1 | Péstitelské celky trvalych porosti 021
4.2 | Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
4.3 | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
5 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a 024

- | nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek

5.1 | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
5.2 | Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026

B.IIL. Dlouhodoby finanéni majetek 027 351646
B.IIl.  1.| Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 028

Zapujcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba,

2. podstatny viiv 029
3. | Podily - podstatny viiv 030
4. | Zapujcky a uvéry - podstatny vliv 031

5. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 351 646
6. | Zapujcky a avéry - ostatni 033
7. | Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034
7.1 Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
7.2 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036
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Oznaceni AKTIVA Cislo Bézné ucetni obdobi Minulé G¢. obdobi
fadku
a b c Bru1tto Korekce Neet’lo Neito
C. Obézna aktiva 037 47 085 47 085 30639
C.L Zasoby 038
C.l. 1. | Material 039
2. | Nedokoncena wyroba a polotovary 040
3. | Vyrobky a zbozi 041
3.1 Vyrobky 042
3.2 | Zbozi 043
4. | Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
5. | Poskytnuté zalohy na zasoby 045
C.L Pohledavky 046 857 857 1308
C.l. 1. | Dlouhodobé pohledavky 047
1.1 | Pohledavky z obchodnich vztahi 048
1.2 | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049
1.3 | Pohledavky - podstatny vliv 050
1.4 | Odlozena danova pohledavka 051
1.5 | Pohledavky - ostatni 052
1.5.1| Pohledavky za spolecniky 053
1.5.2 | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
1.5.3 | Dohadné ucty aktivni 055
1.5.4 | Jiné pohledavky 056
C.ll.  2.| Kratkodobé pohledavky 057 857 857 1308
2.1 Pohledavky z obchodnich vztahi 058
2.2 | Pohledavky - ovliadana nebo ovladajici osoba 059
2.3 | Pohledavky - podstatny viiv 060
2.4 | Pohledavky - ostatni 061 857 857 1306
2.4.1 | Pohledavky za spoleéniky 082
2.4.2 | Socialni zabezpeceni a zdravotni pojidténi 063
2.4.3 | Stat-danové pohledavky 064 857 857 1306
2.4.4 | Kratkodobé poskytnuté zalohy 085
2.4.5| Dohadné &ty aktivni 066
2.4.6 | Jiné pohledavky 067
C.l. 3. Casové rozliseni aktiv 068
3.1 | Naklady pfistich obdobi 069
3.2 | Komplexni naklady pfistich obdobi 070
3.3 | Prijmy pristich obdobi 071
C.II. Kratkodoby finanéni majetek 072 38 386 38 386
C.II.  1.| Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073
2. | Ostatni kratkodoby financni majetek 074 38 386 38 386
C.IV. Penéini prostiedky 075 7 822 7 822 29 333
C.IV.  1.| Pené&zni prostiedky v pokladné 076 5 5 5
2. | Penézni prostiedky na tctech 077 7 817 7817 29 328
D. Casové rozliseni aktiv 078 25 25 85
D. 1. | Naklady pristich obdobi 079 25 25 85
2. | Komplexni naklady pfistich obdobi 080
3. | Prijmy pfistich obdobi 081
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Oznaceni PASIVA Cislo | Stav v bézném Géetnim Stav v minulém UGcetnim
fadku obdobi obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM 082 47710 382 623
A. Vlastni kapital 083 46 493 363 114
Al Zakladni kapital 084 2267 323 868
Al 1. | Zakladni kapital 085 2 267 323 868
2. | Vlastni podily (-) 086
3. | Zmény zakladniho kapitalu 087
ALl Azio a kapitalové fondy 088 28172 28172
All. 1. | Azio 089 800 800
2. | Kapitalové fondy 090 27 372 27 372
2.1 | Ostatni kapitalové fondy 091 27 372 27 372
2.2 | Ocenovaci rozdily z piecenéni majetku a zavazki (+/-) 092
2.3 | Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 093
2.4 | Rozdily z premé&n obchodnich korporaci (+/-) 094
2.5 | Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) 095
Al Fondy ze zisku 096
A.ll. 1. | Ostatni rezervni fondy 097
2. | Statutarni a ostatni fondy 098
AV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 099 11074 304
AIV. 1. | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z minulych let (+/-). 100 11074 304
2. | Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101
AN. Vysledek hospodareni bézného uéetniho obdobi (+/-) 102 4979 10770
AV Rozhednuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103
B.+C. Cizi zdroje 104 203 216
B. Rezervy 105
B. 1. | Rezerva na dichody a padobné zavazky 106
2. | Rezerva na dari z prijma 107
3. | Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisi 108
4. | Ostatni rezervy 109
C. Zavazky 110 203 216
C.lL Dlouhodobé zavazky 111
1. | Vydané dluhopisy 112
1.1 | Vyménitelng dluhopisy 113
1.2 | Ostatni diuhopisy 114
2. | zavazky k avérovym institucim 115
3. | Dlouhodobé piijaté zalohy 116
4. | Zavazky z obchodnich vztaht 117
5. | Dlouhodobé sménky k thradé 118
6. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119
7. | Zavazky - podstatny viiv 120
8. | Odlozeny danovy zavazek 121
9. | Zavazky - ostatni 122
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Oznaceni PASIVA Cislo [ Stav v b&zném Uéetnim Stav v minulém Gcetnim
fadku obdobi obdobi
a b c 5 6
9.1 | Zavazky ke spolecnikim 123
9.2 | Dohadné ucty pasivni 124
9.3 | Jiné zavazky 125
C.IL. Kratkodobé zavazky 126 203 216
1. | Vydané diuhopisy 127
1.1 | Vyménitelné diuhopisy 128
1.2 | Ostatni dluhopisy 129
2. | Zavazky k uvérovym institucim 130
3. | Kratkodobé piijaté zalohy 131
4. | Zavazky z obchodnich vztahi 132 48 59
5. | Kratkodobé sménky k uhradé 133
6. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134
7. | Zavazky - podstatny viiv 135
8. | Zavazky ostatni 136 155 157
8.1 | Zavazky ke spolenikim 137
8.2 | Kratkodobé finanéni vypomoci 138
8.3 | Zavazky k zaméstnancim 139 63 65
8.4 | Zavazky ze socialniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi 140 35 35
8.5 | Stat- dafové zavazky a dotace 141
8.6 | Dohadné ity pasivni 142 57 57
8.7 | Jiné zavazky 143
C.II. Casové rozliseni pasiv 144
1. | Wvdaje pristich obdobi 145
2. | Vynosy pfistich obdobi 146
D. Casové rozliseni pasiv 147 1014 19 293
1. | Vvdaje pfistich obdobi 148
2. | Vynosy pfistich obdobi 149 1014 19 293

11
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5 TEXTOVA CAST

5.1 Ciselné udaje a informace o finanéni situaci, podnikatelské
¢innosti a vysledcich hospodareni

Spole¢nost spravuje kupni cenu za prodany podnik. Vynosy jsou tvofeny pouze uroky za ulozené
penize na spoficich a béznych bankovnich uctech a urokovym vynosem ze sménky.

UDAJE O HOSPODARSKYCH VYSLEDCICH A FINANCNI SITUACI (v tis. K¢&)

Ukazatel r. 2020 r. 2019
Vynosy 9 386 21 656
Naklady 3247 8299
Zisk (ztrata) za obdobi 6 139 13 357
pred zdanénim
Zisk (ztrata) za obdobi 4979 10770
po zdanéni

Zisk na akcii (v K¢)

Ukazatel r. 2020 r. 2019

Zisk na 1 akcii za JPM, a.s. 15,37 33,25

Finan¢ni majetek v hotovosti a v bankach v tis. K¢

Ukazatel r. 2020 r. 2019

Penize v hotovosti 5 5

Ucty v bankach 7 817 29 328

Celkem 7 822 29 333
NAKLADY

Celkové naklady cinily za rok 2020 3 247 tis. K¢. Prevazna ¢ast nakladl spolecnosti je tvofena
naklady na vydaje na zajisténi vyplaty dividend a rozdéleni snizeného zakladniho kapitalu, pravni
a poradenské sluzby, extern¢ zajiStovanou administraci spolecnosti, na audit a Gcetni zavérku
2020 a to ve vysi 1 158 tis. K¢.

Spolecnost se v pribehu r. 2020 nedostala do platebni neschopnosti.

VYNOSY

Vynosy reprezentuje jen zhodnoceni prostiedkll vazanych ve sménkach. Informace o sménkach
jsou uvedeny v bod¢ 3.3 a dale také v Gcetni zavércee.
Vynosy ze smének v roce 2020 Cinily 9 155 tis. K¢.

12
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5.2 Dalsi informace

Spole¢nost nema organizacni sloZku podniku v zahranici.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiredi
Spole¢nost nema aktivity v oblasti ochrany zivotniho prostiedi.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
V roce 2020 neprobihala zadna vyzkumna prace.

Nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podili
Spolecnost v roce 2020 nenabyla zadné akcie nebo vlastni podily.

Skutecnosti, které nastaly a po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni ucelu
vyroéni zpravy
— nejsou takove.

Vyplata dividend
Valna hromada za rok 2020 neschvalila vyplatu dividend.

13
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6 Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou
ovladdanou a mezi ovladanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou

Sestavena spole€nosti Jachymov Property Management, a.s.
za ucetni obdobi od 01. 01. 2020 do 31. 12. 2020

6.1 Struktura vztahu mezi osobami podle § 82 odst. 1 ZOK

Seznam ovladajicich osob v postaveni vii¢i spole¢nosti

Diivod statutu Vyse
Firma / jméno a sidlo / bydlisté ovladajici osoby ovladajici hlasovacich
osoby* prav
INVEST KAPA, a.s., Dunajska Luzna, administrativna budova PD,
94,36 %

PSC 900 42, Slovenska republika

*  Spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED, se sidlem 28 Oktovriou 319, KANIKA BUSINESS
CENTER, 2. poschodi, P.C. 3105, Limassol, Kypr a vétsinovy viastnik spolecnost INVEST KAPA, a.s.
se dohodly, ze spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED bude na zaklade pisemného zmocneni
vwkonavat veskera akcionarska prava ve smyslu § 180 odst. 1 obchodniho zdkoniku, a to dle viastniho
uvdazent.

Seznam ovladanych osob v postaveni vii¢i spole¢nosti

, VySe
Postaveni kongvan ich
Firma a sidlo ovladané osoby spolecnosti viici vy s
2 2 <.  hlasovacich
ovladané osobé g
prav
Nebyly
* Moznosti:

- A Vetsinovy spolecnik — prima ucast (pri nejisté strukture spolecnikii staci 40% ucast — viz §75 odst. 3 ZOK)
— B Vetsinovy spolecnik — nepiimy vykon prav (uvede se, prostiednictvim koho jsou prava vykondvana)

— C  Jednani ve shodé s ostatnimi spolecniky, spolecné disponovino vétsinou hlasovacich prav (uvadeji se vsichni spolecnici jednajici ve
shodé)

14
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Seznam dalSich osob ovladanych stejnou ovladajici osobou:

OrganizaCni struktura

Penta
IENdE
Group Ltd.
(Jersey)

100%

Penta
Investments
Limited (Jersey)

100%

Penta
Investments
Limited (Kypr)

100 %

Penta First Fund
Limited (Kypr)*

94,36 %

Jachymov

Property
Management,a.s.

* Primo ovlddajici osoba emitenta — Penta First Fund Limited — nema Zadné jiné dceriné spolecnosti.

Identifika¢ni idaje zahrani¢nich osob:
. Penta Investments Group Limited, registracni Cislo: 112 251, sidlo: 17 The Esplanade, St Helier, Jersey, JE2

30A
° Penta Investments Limited, registracni Cislo: 109 645, sidlo: 17 The Esplanade, St. Helier, Jersey, JE2 3QA

. Penta Investments Limited, registracni Cislo: HE 158 996, sidlo: 212 Agias Phylaxeos & Polygnostou Street, C
& | Center (Building), 2nd Floor, 3082 Limassol, Kypr

. Penta First Fund Limited, registra¢ni ¢islo: HE 101571, sidlo Maximos Plaza, Tower 3, 4th floor, Flat/Office
401, 3106 Limassol, Kypr

15
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6.2 Uloha ovlddané osoby v ramci podnikatelského seskupeni

Spole¢nost Jachymov Property Management, a.s. byla autonomni soucasti finan¢ni skupiny Penta
Investments Group Limited. Spole¢nost Jachymov Property Management, a. s. spravuje kupni
cenu za podnik zhodnocovanim svych finanénich prostiedkii do doby, nez dojde k likvidaci
spole¢nosti.

6.3 Zpusob a prostredky ovladani

Spolecnost Penta First Fund Limited ovladala spolecnost Jachymov Property Management, a.s.
tim zpisobem, Ze v ni drzela vétSinu akcii, a tudiz 1 vétSinovy podil na hlasovacich pravech.

V priibéhu tcetniho obdobi r. 2020 nebyla uc¢inéna Zadna pravni jednani v zajmu propojenych
osob, ani jina opatifeni uskutecnénd v zdjmu nebo na popud propojenych osob v daném ucetnim
obdobi.

6.4 Prehled jednani uéinénych v poslednim ucetnim obdobi, ktera
byla uéinéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku,
ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby
zjisténého podle posledni ucetni zavérky

Poskytnuté finan¢ni zdroje (v tis. K¢)

- 2 Vydislena Uhrazena
c O q . VySe poskytnutych % : e .
Firma / jméno Popis poskytnutych S fe o . vySeuroku vySe uroku
e v S financnich zdroji a viroku oy .
prijemce finané¢nich zdroju 2 nich** za ucetni za ucetni
obdobi***  obdobi****
Penta Funding, a.s  Korporatni sménka 37 000 372
Penta Funding, a.s.  Korporatni sménka 327 000 8783

* Uvadi se forma, jakou byly financni zdroje poskytnuty (nap¥. uveér, piijcka, smenka) a popis vyse a zpiisobu stanovené sjednan é urokové sazby.

Ostatni poskytnuta plnéni a protiplnéni

Firma / jméno prijemce Popis poskytnutého plnéni* Popis protiplnéni**  VySe protiplnéni **

Nebyly

V tGcetnim obdobi nebyly poskytnuty finanéni zdroje.

* Jedna se napr. o nasledujici typy plnéni:

- v pFipadé transakce typu kupni smlouva dodani movitych véci (napr. material, zbozi, vyrobky, hmotny majetek)
- v pFipadé transakce typu zprostiedkovani vyse zprostredkovatelské provize

- v pFipadé typu transakce ruceni castka, za kterou je ruceno

** Jedna se napr. o nasledujici typy protiplnéni:

- uhrada v penézich

- zapocet na pohledavku

- vystaveni sménky

16
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Prehled o prijatém plnéni a protiplnéni v icetnim obdobi mezi propojenymi osobami

Prijaté finanéni zdroje

Vycislena Uhrazena
Firma / jméno Popis prijatych VySe prijatych finan¢nich  vySe Grokd  vySe uroku
poskytovatele finanénich zdroja* zdroji a uroku z nich** za ucetni za ucetni

obdobi***  obdobi****

Nebyly
* Uvddi se forma, jakou byly financni zdroje poskytnuty (napr. uvér, pijcka, smeénka) a popis vyse a zpiisobu stanovené sjednan é urokové sazby.
** Do pocdtecniho stavu, zvySeni, snizeni a konec¢ného stavu se uvadi vyse jistiny a urokii. Pocdtecni a konecny stav zahrnuje jistinu a vyictované,

casove rozlisené nebo dohadné zaictované viroky. Jako zvySeni jsou uvdadeény poskytnuté financni zdroje v ticetnim obdobi (penézni i nepenézni) a
v ucetnim obdobi vyuctované, casové rozlisené nebo dohadné zauctované uroky. Jako sniZeni jsou uvadeény zpiisoby sniZeni jistiny a urokii

v ucetnim obdobi (napr. spldtky, zapocty).
*** Vycislena vyse urokit za ucetni obdobi predstavuje v uicetnim obdobi vyuctované, casové rozlisené nebo dohadné zavuctované vroky.

**** Uhrazend vyse urokii za ucetni obdobi predstavuje tu ¢ast vyuctovanych, ¢asové rozlisenych nebo dohadné zavictovanych vrokii za ucetni
obdobi, které byly v tomto ucetnim obdobi uhrazeny (napr. formou spldatek, zapoctii).

Ostatni prijata plnéni a protiplnéni

Firma / jméno e STl ST B S o ) ‘e
poskytovatele Popis prijatého plnéni VySe prijatého plnéni Popis pInéni

Nebyla

* Jedna se napr. o nasledujici typy plnéni:
— v prFipadeé transakce typu kupni smlouva dodani movitych veci (napr. material, zboZi, vyrobky, hmotny majetek)
— v prFipadeé transakce typu zprostiredkovani vysSe zprostiredkovatelské provize

— v pFipadeé typu transakce ruceni castka, za kterou je ruceno

** Jednd se napr. o nasledujici typy protiplnéni:
—  uhrada v penezich
—  zdpocet na pohledavku

—  vystaveni sménky

6.5 Prehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou
ovladajici nebo mezi osobami ovladanymi

V Ucetnim obdobi nebyly uzaviené Zadné nové smlouvy mezi propojenymi osobami.
Ptehled uzavienych smluv mezi obchodni spole¢nosti Jaichymov Property Management, a.s.:

Penta Funding, a.s., SK
e Predmétem obchodu je zavazek dluZznika vystavit a odevzdat véfiteli vlastni
sménky s dohodnutymi doloZkami a zdvazek véfitele zaplatit za vydani této
sménky dluznikovi hodnotu v dohodnuté ¢astce.
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6.6 Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé ujma, a posouzeni
jejiho vyrovnani podle § 71 a § 72 ZOK

Ptedstavenstvo spolecnosti Jachymov Property Management, a.s. prohlasuje, ze ve sledovaném
obdobi nebyly z pohledu spole¢nosti Jaichymov Property Management, a.s. a ovladajici osobou
uzavieny smlouvy ani pfijata opatieni, ktera by byla nevyhodné nebo ze kterych by zucastnénym
spole¢nostem vznikla Gjma.

6.7 Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahi mezi
osobami podle § 82 odst. 1 ZOK

Vyhody:
Nabidka finan¢niho zhodnoceni byla nejlepsi na trhu, proto ji spole¢nost Jachymov Property
Management, a.s. vyuZila a tim zhodnoti své finan¢ni prostredky.

Nevyhody:
Nebyly.

V Praze dne 8. 3. 2021

/

MUDr. Eduard Bldha
Clen predstavenstva
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7 Prohlaseni osoby odpovédné za vyroc¢ni zpravu

MUDr. Eduard Bladha, c¢len predstavenstva obchodni spolecnosti Jachymov Property
Management, a.s.

Prohlasuji, ze podle mého nejlepsiho védomi podava vyro¢ni zprava vérny a poctivy obraz o
finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodaieni spolecnosti za uplynulé ucetni
obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk
hospodareni.

V Praze dne 8. 3 2021

/

MUDr. Eduard Bldha
¢len pfedstavenstva
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Jachymov Property Management, a.s., Antala Staska 510/38, Kr¢, 140 00 Praha 4
DIC: CZ45359229, zapsana v Obchodnim rejstfiku Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 17790

Priloha k ucetni zavérce za rok 2020

1. Popis ucetni jednotky

Firma:
IC:
Zalozeni / vznik:

Sidlo:

Pravni forma:
Spisova znacka:
Hospodarsky rok
Predmeét podnikani:

Zakladni kapital:

Jachymov Property Management, a.s.

45359229

Podpis zakladatelské listiny 27.4.1992, zapis do obchodniho
rejstiiku 01.05.1992

Antala Stagka 510/38, Kr¢&, 140 00 Praha 4, Ceska republika
akciova spole¢nost

oddil B, vlozka 17790, Méstsky soud v Praze

1.1.2020 az 31.12.2020

- spravovat kupni cenu za prodany podnik a

- poftizovat dluhové cenné papiry drzené do splatnosti
Zakladni kapital ¢ini 2 267 076 a je pIné splacen

(dalsi rozbor viz tabulkova ¢ast ptilohy)

Zmeény a dodatky provedené v uplynulém ucetnim obdobi v obchodnim rejstiiku.
V roce 2020 doslo ke snizeni zakladniho kapitalu na ¢astku K¢ 2 267 076,-- s vyplatou

hodnoty snizeni akcionafim.

Popis organizacni struktury podniku:
Spole¢nost tvoti predstavenstvo a dozorci rada. Spole¢nost nemé zadné zaméstnance

na hlavni pracovni pomgr.

Zpiisob jednani za spolecnost:
Za spolecnost jedna samostatné Clen piedstavenstva.

Prokura:

Prokura nebyla v roce 2020 ud¢lena.

Dozorci orgdny v pritbéhu ucetniho obdobi:

Ing. Zdenék Kubat

¢len dozor¢i rady 0od 27.6.2014 do 31.12.2020

Statutarni organ v priitbéhu ucetniho obdobi:

MUDr. Eduard Blaha

¢len pfedstavenstva od 10.2.2016 do 31.12.2020
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Jachymov Property Management, a.s., Antala Staska 510/38, Kr¢, 140 00 Praha 4
DIC: CZ45359229, zapsana v Obchodnim rejstfiku Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 17790

2. Informace o pouzitych icetnich metodach, obecnich uc¢etnich zasadach a
zpusob ocenovani

Spolecnost aplikuje ucetni metody v souladu s platnymi ucetnimi piedpisy a zpracovanymi
vnitinimi smérnicemi. Uvadime ptehled metodiky téch oblasti, pro které ma spole¢nost
vécnou napln.

1)  Zasoby

Spolecnost uctuje o zasobach metodou “B*. Zasoby se ocenuji metodou primérnych cen.
Zustatek na sklad¢ k rozvahovému dni je 0,--

2 A) Odpisovani

V souladu odpisovym planem jsou v Gcetnictvi zachyceny ucetni odpisy. Pro ucely dan¢

z ptijmi jsou aplikovany zrychlené odpisy v souladu se zdkonem o danich z ptijmu.

2 B) Opravné polozky

V souladu s platnymi ucetnimi predpisy spole¢nost posuzuje vysi ocenéni ptislusnych aktiv.
Podle vnitini smérnice, jsou stanoveny podminky pro uctovani opravnych polozek

k neuhrazenym pohleddvkam dle zakona o rezervach. V roce 2020 spole¢nost netvotila zddné
opravné polozky k pohledavkam. Stav pohledavek k 31.12.2020 je K¢ 0,--.

3) Transakce v cizich ménach

Transakce uskutecnéné v cizi méné se prepocitavaji na funkéni ménu na zédkladé sménného
kurzu platného v den uctovani. Kurzové zisky a ztraty, které vyplyvaji z téchto operaci a

z pfepoctu aktiv a zadvazkl evidovanych v cizich ménach sménnym kurzem ke konci ucetniho
obdobi se vykazuji ve vykazu ziskl a ztrat.

3. Vyznamné udalosti mezi datem sestaveni ucetni zavérky a datem,
ke kterému jsou vykazy schvaleny k predani mimo tcetni jednotku

Po datu tcetni zavérky nedoslo k Zddnym udélostem, které by mély vyznamny dopad
na ucetni zavérku.
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Jachymov Property Management, a.s., Antala Staska 510/38, Kr¢, 140 00 Praha 4
DIC: CZ45359229, zapsana v Obchodnim rejstfiku Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 17790

4. Rozvaha - v tis. K¢
AKTIVA
B. Stala aktiva

B.II. Dlouhodoby hmotny majetek

Polozka Pofizovaci cena Opravky Zistatkova cena
Automobily 775 155 620
Celkem 775 155 620

Majetek spolecnosti neni zatizen zddnymi zastavnimi pravy a neni pouzivan k ruceni.

C. Obézna aktiva

C.I1.2. Kratkodobé pohledavky

Polozka rozvahy Stav k 31.12.2020
Stat-danové pohledavky 857
Kratkodobé poskytnuté zalohy 0
Celkem 857

Stat-danové pohledavky
Daii z piijmt pravnickych osob pieplatek K¢ 880 tis.
Ostatni dan¢ dail. povinnost K¢ 23 tis.

C.I11. Kratkodoby financéni majetek

Polozka rozvahy Stav k 31.12.2020
Dluhové cenné papiry FZ03749 38 386
Celkem 38 386

V pritbéhu roku 2020 doslo k vypotadani smeénky spolecnosti PENTA Funding, a.s., pofizené
dne 26.07.2019 se splatnosti ke dni 26.07.2021. Potizovaci cena sménky byla K¢ 327 000 tis.
(jmenovitd hodnota sménky K¢ 351 646 tis.). Vynos ze sménky za rok 2020 ¢ini K¢ 8 783 tis.
Domicilem sménky byla PrivatBanka, a.s., efektivni irokova sazba Cinila 3,70 % p.a. Sménka
byla vyplacena diive a to 23.09.2020 a to z divodu potieby hotovosti pro vyplatu ¢astky
odpovidajici snizeni zakladniho kapitalu akcionariim. Uroky byly tedy vyplaceny do doby
drzeni sménky.
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Jachymov Property Management, a.s., Antala Staska 510/38, Kr¢, 140 00 Praha 4
DIC: CZ45359229, zapsana v Obchodnim rejstfiku Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 17790

Spole¢nost k 31.12.2020 vykazuje 1 sménku:

Sménka v pofizovaci hodnoté sménky K¢ 37 000 tis. Jmenovitd hodnota smeénky ¢ini

K¢ 38 386 tis., ¢astka K¢ 372 tis. piedstavuje vynos ze sménky za rok 2020. Trasant sménky
je spolec¢nost PENTA Funding, a.s. se sidlem Digital Park II, Einsteinova 25, Bratislava

851 01, Slovensko. Sménka byla potizena dne 24.09.2020, splatnost sménky je 365 dni

od data vystaveni (tj. 24.09.2021). Domicilem sménky je PrivatBanka, a.s., efektivni irokova
sazba ¢ini 3,75% p.a.

C.1V. PenéZni prostiedky

PoloZka rozvahy Stav k 31.12.2020
Penize 5
Ugty v bankach 7817
Celkem 7 822

Ukty jsou vedeny u:

Komer¢ni banka, a.s. ¢islo uctu 43-8393260247/0100 — bézny tcet
PrivatBanka, a.s. na Slovensku — bézny ucet

Equa bank a.s. — béZny ticet

Equa bank a.s. — spofici ucet

MONETA Money Bank, a.s. - bézny tcet

MONETA Money Bank, a.s. — spofici ucet

Spole¢nost neméla oteviené zadné derivatové pozice.

D. Casové rozliSeni aktiv

D.I. Casové rozliseni

Polozka rozvahy Stav k 31.12.2020

Néklady ptistich obdobi 25

Poplatek za potizeni sménky K¢ 16 tis., ostatni K¢ 9 tis.

Str. 4




Jachymov Property Management, a.s., Antala Staska 510/38, Kr¢, 140 00 Praha 4
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PASIVA

A. Vlastni kapital

Stav k 31.12.2020 46 493
A.ll. Zakladni kapital 2267

Zakladni kapital spolec¢nosti k 31.12.2020 ptedstavuje 323 868 ks akcii v nominalni hodnoté
7,-- K&, je plné splacen, tj. v celkové vysi 2 267 tis. K¢.

V roce 2020 doslo ke snizeni zakladniho kapitalu z piivodnich 323 868 tis. na soucasnych

2 267 tis. Castka odpovidajici snizeni zakladniho kapitalu 321 601 tis. byla vyplacena
akcionaiim spole¢nosti podle poméru jmenovitych hodnot jejich akcii.

A.Il. A%io a kapitdlové fondy 28172
Emisni azio 800
Ostatni kapital. fondy 27 372

Na zékladé¢ rozhodnuti valné hromady ze dne 10. 07. 2020 bylo rozhodnuto o rozdéleni
hospodatského vysledku za rok 2019 ve vysi K¢ 10 770 tis. Valnd hromada rozhodla o ptidélu
ve vys$i K¢ 10 770 tis. do nerozdéleného zisku min. let.

Jiné fondy jsou tvofeny zbytkovym zlstatkem dotaci a penéznich darti, které spolec¢nost
piijala v dob¢ pied prodejem podniku, kdy jeji hlavni Cinnosti bylo poskytovani 1é¢ebné
lazenské péce.

AdV. Vysledek hospodaieni min. let 11 074

B.+C. Cizi zdroje

C.Il. Kratkodobé zavazky

PoloZzka rozvahy Stav k 31.12.2020
Zavazky z obchodnich vztahil 48
Zavazky k zaméstnancim 63
Zavazky ze soc. a zdr. pojiSténi 35
Stat — danové zévazky a dotace 0
Kratkodobé ptijaté zalohy 0
Dohadné ¢ty pasivni 57
Celkem 203
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5. Vykaz zisku a ztraty

VI. Vynosové uroky a podobné vynosy

Stav k 31.12.2020  uroky ze smének (viz Bod C.III.)

A.2. Spotieba materidlu a energie

9155

9155

Druh nakladu

Stav k 31.12.2020

Rezijni material 71
Celkem 71
A.3. Sluzby

Druh nakladu

Stav k 31.12.2020

Opravy a udrzovani 91
Naklady na sluzby nemat.povahy 319
Naklady na poradenské sluzby 840
Ostatni sluzby 20
Celkem 1270

D. Osobni naklady

Druh nakladu

Stav k 31.12.2020

Mzdové naklady 209
Odmeény stat.organim-piedstavenstvo 840
Odmeény stat.organtim-doroz¢i rada 60
Naklady na soc. a zdr. pojisténi 304
Socialni ndklady 0
Celkem 1413

Spolec¢nost v roce 2020 ani v roce 2019 neméla Zadné zaméstnance na HPP, ale pouze
pracovniky na DPP. V roce 2020 jsou mzdové naklady tvofeny odménami statutarnich orgénii

spole¢nosti a odménami v ramci DPP ve vysi K¢ 209 tis.
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L. Daii z prijmi za béZnou ¢innost

Popis Castka
Zisk pted zdanénim 6139
Danova sazba 19 %
Vypoctend dan 1 160

Hospodareni spole¢nosti vykazuje k rozvahovému dni 31.12.2020 zisk pfed zdanénim
K¢ 6 139 tis. po mimoucetnich tpravach zadkladu dané dan ¢ini K¢ 1 160 tis.

K 31.12.2020 nema spolecnost zadny titul pro vznik odlozené dang.

K 31.12.2020 spolec¢nost neeviduje zddné podminéné zavazky.

6. Transakce se spriznénymi stranami

Sptiznénymi osobami se rozumi majoritni akcionaf, spolecnost INVEST KAPA, a.s.,
spole€nosti ze Skupiny PENTA INVESTMENTS, jenZ akciondiskda prava vykonava, ¢len
predstavenstva spolecnosti, ¢len dozor¢i rady spolecnosti, osoby blizké témto predstavitelim
a spolecnosti se stejnymi ¢leny vedeni. Majoritnim vlastnikem spolec¢nosti je INVEST KAPA,
a.s.

Osoby podilejici se vice jak 20 % na zakladnim kapitdlu ucetni jednotky:

Jméno/Firma Podil v %
Bézné obdobi Min.obdobi

*H\{VEST KAPA, a.s., Dunajska Luzna, administrativna budova PD, 94,36 % 94,36 %
PSC 900 42, Slovenska republika
Ostatni drobni akcionafri 5,64 % 5,64 %

*Spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED, se sidlem 28 Oktovriou, 319, KANIKA
BUSINESS CENTER, 2. poschodi, P.C. 3105, Limassol, Kypr a vét§inovy spole¢nik
spole¢nost INVEST KAPA, a.s. se dohodly, ze spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED
bude na zaklad¢ pisemného zmocnéni vykondvat veskeréd akcionarska prava ve smyslu §180,
odst. I obchodniho zakoniku, a to dle vlastniho uvazeni.

Spole¢nost PENTA FIRST FUND LIMITED je ovladana spole¢nosti Penta Investments
Limited, registracni ¢islo: HE 158 996, sidlo: 212 Agias Phylaxeos & Polygnostou Street, C
& I Center (Building), 2nd Floor, 3082 Limassol, Kypr, tato je ovladana spole¢nosti Penta
Investments Limited, registracni ¢islo: 109 645, sidlo: 17 The Esplanade, St. Helier, Jersey,
JE2 3QA a tato je ovladana spolecnosti Penta Investments Group Limited, registracni ¢islo:
112 251, sidlo 17 The Esplanade, St. Helier, Jersey, JE2 3QA.
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Ovladaci smlouva nebo smlouva o pievodech zisku a povinnosti z nich vyplyvajici uzavieny
nebyly.

V roce 2020 byly vyplaceny odmény dozor¢i radé a predstavenstvu ve vysi 900 tis. K¢
(2019: 900 tis. K¢&).

V priibéhu roku 2020 doslo k vypotadani sménky spolecnosti PENTA Funding, a.s., pofizené
dne 26.07.2019 se splatnosti ke dni 26.07.2021. Pofizovaci cena sménky byla K¢ 327 000 tis.
(yjmenovita hodnota sménky K¢ 351 646 tis.). Sménka byla vyplacena diive a to 23.09.2020 a
to z diivodu potieby hotovosti pro vyplatu castky odpovidajici snizeni zékladniho kapitalu
akcionaitim. Uroky byly tedy vyplaceny do doby drZeni sménky.

V pribéhu roku 2020 doslo k ndkupu jedné sménky spole¢nosti Penta Funding, a.s.,
ve jmenovité hodnoté K¢ 38 386 tis., ktera byla potfizena dne 24.09.2020 se splatnosti ke dni
24.09.2021.

Vyskyt koronaviru SARS Cov-2 v Ceské republice, ktery zcela ochromil néktera odvatvi,
nem¢l vyznamny dopad na ¢innost Spolecnosti a nema vliv na pfedpoklad neptetrzitého trvani
podniku. Vzhledem k tomu byla ucetni zdvérka k 31.12.2020 zpracovana za predpokladu, Ze
Spolecnost bude nadale schopna pokracovat ve své Cinnosti.

V Praze 8. biezna 2021

/

MUDr. Eduard Blaha
Clen piedstavenstva
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