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Zprava nezavislého auditora pro akcionare spole¢nosti

Jachymov Property Management, a.s.

Zprava o ucetni zavérce

Na zaklad€ proveden¢ho auditu jsme dne 1. dubna 2014 vydali k G&etni zavérce, kterd je soudasti
této vyrocni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

~Provedli jsme audit ptiloZené ucetni zévérky spole€nosti Jachymov Property Management, a.s.,
kterd se skladd z vykazu finanéni pozice k 31. prosinci 2013, vykazu souhrnného vysledku za rok
kon¢ici 31. prosince 2013, vykazu o zmé&néch vlastniho kapitalu za rok kongici 31. prosince 2013
a vykazu o penéZznich tocich za rok kongici 31. prosince 2013 a ptilohy této udetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych ugetnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje
o spoleCnosti Jachymov Property Management, a.s. jsou uvedeny v bodé& 5 piilohy této udetni zaverky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu tucetni jednotky za ticetni zavérku

Statutarni organ spole¢nosti Jachymov Property Management, a.s. je odpovédny za sestaveni tdetni
zavérky, kterd podava v€rny a poctivy obraz v souladu s Mezindrodnimi standardy finan¢niho
vykaznictvi ve znéni ptijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni (i€etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zptsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zékladé naSeho auditu vyrok k této udetni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zékonem o auditorech, mezinrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditort Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni
dodrZovat etické pozadavky a napldnovat a provést audit tak, abychom ziskali piimétenou jistotu,
Ze uCetni zavérka neobsahuje vyznamné (materidlni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupii k ziskani diikaznich informaci o &astkach a udajich
zvefejnénych v UCetni zdvérce. Vybér postupti zévisi na usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné (materialni) nespravnosti idajii uvedenych v &etni zavérce zpiisobené podvodem
nebo chybou. Pfi vyhodnocovéni téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni
pro sestaveni UCetni zavérky podavajici vémy a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadiit se k uginnosti vnitfniho kontrolniho systému ugetni
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jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych ucetnich metod, p¥iméfenosti uéetnich
odhadi provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace ucetni zavérky.

Jsme piesvédCeni, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naSeho ndzoru ucetni zivérka podavd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole&nosti
Jachymov Property Management, a.s. k 31. prosinci 2013 a nakladd a vynosd a vysledku jejiho
hospodareni a pen€znich tokl za rok kongici 31. prosince 2013 v souladu s Mezinarodnimi standardy
finan¢niho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zduraznéni skuteCnosti

Upozoriiujeme na skute€nost uvedenou v bodé 5 pfilohy ucetni zavérky tykajici se splatnosti sménky
drzené spoleCnosti a dalSiho pokraCovani €innosti ucetni jednotky. Tato skute€nost nepredstavuje
vyhradu.*

Zprava o ovéreni zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami

Ovefili jsme vécnou spravnost udajii uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami
spole¢nosti Jachymov Property Management, a.s. za rok kon&ici 31. prosince 2013 sestavené podle
zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku.

Za sestaveni zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami je odpovédny statutarni organ spole¢nosti.
Odpovédnosti statutarniho organu spole¢nosti je téZ posouzeni vhodnosti a pfijatelnosti pouZzitého
legislativniho rdmce pro sestaveni zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami za rok koné&ici
31. prosince 2013. NaSim ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni stanovisko k této zpravé
o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s AS &. 56 Komory auditorit Ceské republiky. Tento standard
vyzaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich
neobsahuje vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno piedeviim na dotazovani
pracovnikd spole¢nosti a na analytické postupy a vybérovym zpiisobem provedené provéteni vécné

spravnosti Udajl. Proto toto ovéfeni poskytuje nizsi stupeii jistoty neZ audit. Audit jsme neprovadéli,
a proto nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zéklad€ naSeho ovéfeni jsme nezjistili Zidné skutecnosti, které by nas vedly k domnénce, Ze zpréva
o vztazich mezi propojenymi osobami spole¢nosti Jachymov Property Management, a.s. za rok
kon¢ici 31. prosince 2013 obsahuje vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
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Zprava o ovéreni vyro¢ni zpravy

Ovefili  jsme soulad vyro¢ni zpravy spolednosti Jachymov Property Management, a.s.
k 31. prosinci 2013 s Cetni zavérkou, ktera je obsaZena v této vyroéni zpravé. Za spravnost vyro&ni
zpravy je zodpovédny statutdrni organ spole¢nosti. Na§im tkolem je vydat na zékladé provedeného
overeni vyrok o souladu vyroéni zpravy s tetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplika¢nimi
dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji, aby auditor naplanoval
a provedl ovéfeni tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze informace obsazené ve vyroéni zpravé,
které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v Udetni zavérce, jsou ve viech
vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pfislu$nou uletni zavérkou. Jsme presvédéeni,
ze provedené ovéreni poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadieni vyroku auditora.

Podle naSeho nézoru jsou informace uvedené ve vyrolni zpravé spolegnosti Jachymov Property
Management, a.s. k 31. prosinci 2013 ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s vyse
uvedenou ucetni zavérkou.

Praha, 1. dubna 2014

Mazars Audit s.r.o.
Cislo opravnéni 158
Pobrezni 620/3

186 00 Praha 8

Zastoupena:

Milan Prokopiu ' Pavel Skraiika
Partner Auditor, ¢islo opravnéni 2025
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1 ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE
CINNOSTI

Vazeni akcionafi,

stejné jako v predchozich dvou letech plnilo pfedstavenstvo povinnosti emitenta cennych
papirt a komunikovalo s CNB, Burzou i akcionéfi. Zvl4§t¢ posledni ze zminénych agend
enormné narostla. Pfibyva pfipadt dédickych fizeni, stejn¢ jako drobnych akcionaii, jenZz
jsou mateni dopisy zdjemct o koupi akcii. Ti totiZ ucelové zaménuji stavajici spole¢nost,
spravujici kupni cenu za lazné, s novym provozovatelem pivodnich lazni. S odvolanim na
problémy lazefistvi nabizeji drobnym akcionaiim odkup akcii, jenZ je ma za zhruba
dvoutfetinovou cenu udajné zbavit rizika krachu lazni a uplné ztraty hodnoty jejich akcii.
Takovi akcionaii se doZaduji vysvétleni u spole¢nosti. VéEtSinou az tehdy zjisti, Ze lazefisky
podnik byl na ptelomu roku 2010 a 2011 prodan a spolenost pro né zpravuje kupni cenu,
jenz je i velmi zajimave zhodnocovana.

Nadale dobihaly aktivity navazujici na prodej podniku, jako vyplata dividend, agenda okolo
snizeni zakladniho kapitalu spole¢nosti o nabyté vlastni akcie a zvySeni podili jednotlivych
akcionafi. Vedle mzdovych prostfedkt a nakladi na vedeni ucetnictvi €i audit jsou hlavni
nakladovou poloZkou spole¢nosti vydaje na pravni ukony spojené s povinnostmi emitenta.

Naproti tomu jedinou zasadni vynosovou polozkou je u¢tovani o 7% zhodnoceni pfevazné
Casti prostiedkl z prodeje podniku prostiedkii sménky spolecnosti Penta First Fund Limited,
kterou pro spole¢nost zprostfedkovala Privatbanka. Zamémé mluvim o uctovani, protoze
vynos si spole¢nost na G¢et ptipiSe az najednou po splaceni celé sménky v zavéru roku 2014.

Jako ¢&lovek, ktery zistal aktivni v byvalé oblasti podnikani spole¢nosti- v lazefistvi- musim
znovu konstatovat, Ze rozhodnuti valné hromady o prodeji podniku a nahrazeni jeho hodnoty
piijatou kupni cenou, vyzniva ve svétle soucasnych problémi oboru velmi prozirave.

Pfesto je piedstavenstvo presvédEeno, Ze po splaceni sménky je tfeba ucinit rozhodnuti
o piipravé likvidace spole¢nosti co nejdfive, aby mohlo k vypofddani akcionaiti dojit
v priib&hu roku 2015. Do té doby by spole¢nost méla v idedlnim piipadé zjednodusit svou
agendu stazenim akcii z vefejného obchodovani, aby eliminovala tlaky dezorientovanych
drobnych akcionaiu.

V Praze, 01-8- 10t

/

MUDr. Eduard Blaha
piedseda predstavenstva
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2 PREDPOKLADANY VYVOJ UCETNi JEDNOTKY

Ani vroce 2014 nebude spoleCnost vyvijet Zadné strategické podnikatelské aktivity
a obchodni ¢innost. Zamé&fi se na pfepracovani vSech statutdrnich dokumentii do podoby
odpovidajici nové legislativé. V zavéru roku spole¢nost inkasuje hotovost z tiileté sménky,
a proto predstavenstvo na leto$ni fadné valné hromad€ navrhne zahajit pfipravy na
diskutovanou likvidaci spole¢nosti a vyplatu likvidaéniho ziistatku akcionafim v roce 2015.

Dosud se ale nepotvrdilo oekavani, Ze po nechvalné znamé amnestii presidenta Klause, jenz
osvobodila i aktéry kauzy KTP Quantum, dojde k odblokovani zajiSténych akcii majoritniho
akcionafe. Pokud se tak nestane do terminu valné hromady a navrh na zahdjeni piiprav
procesu likvidace v roce 2015 by nebyl valnou hromadou pfijat, tak pfedstavenstvo navrhne
dalsi smysluplné zhodnoceni pfijaté kupni ceny obdobnou sménkou jako dosud piipadné
developerskou a realitni ¢innosti.
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3 SPRAVA A RiZENi SPOLECNOSTI

3.1 Udaje o emitentovi

Obchodni spolecnost.:
Sidlo:

IC:
Zapis v obchodnim rejstitku:

ZalozZen/ Vznik:

Pravni forma:
Pravni predpisy:
Internetova adresa:

Telefon:

3.2 Prehled podnikani

Jachymov Property Management, a.s.
HvoZd’anska 2053/3, 148 00 Praha

453 59 229
Méstsky soud v Praze, oddil B, vloZzka 17790

Zakladatelska listina FNM CR,
zapis do obchodniho rejstiiku 1. 5. 1992

akciova spole¢nost
Zakony CR

http://www.jachymovpm.cz

251034 034

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona.

3.3 Popis trha

Spole¢nost pouze spravuje piijatou kupni cenu za prodej podniku. Emitent nezavadi nove

produkty ¢i sluzby.

Pro emitenta neexistuje Zadna mira zavislosti na patentech nebo licencich.

3.4 Zakladni kapital

Druh:
Forma:
Podoba:
ISIN:

Pocet kusu:
Jmenovita hodnota:
Celkovy objem emise:

akcie kmenovéa

na majitele

zaknihovana

CS0008446753, 770980000572

323 868
1000 K¢
323 868 000 K¢

akcie jsou splaceny v plné vysi

Nazev trhu, na ktery byl CP pfijat k obchodovani:

Burza cennych papiri Praha a.s.
RM-SYSTEM, ¢eska burza CP a.s.
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Emitent ma k 31. prosinci 2013 v drzeni 0 ks akeii.

3.5 Hlavni akcionari

Obchodni jméno akcie 1%
Jachymov Property Management, a. s. 323 868 3 238,68
Obchodni firma Sidlo IC % Poznamka
Jméno, prijmeni Bydliste

IVEST KAPA, a.s.* | Dunajska Luzna SK 35734426 | 92,63%
Jachymov  Property |Hvozdanska 2053/3, | 45359229 0%

Management, a. s. Praha 4, 148 00
Ostatni drobni akcionafi T37%
CELKEM 100,00

*  Spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED, se sidlem 28 Oktovriou 319, KANIKA BUSINESS CENTER, 2.
poschodi, P.C. 3105, Limassol, Kypr a vétsinovy vlastnik spolecnost INVEST KAPA, a.s .se dohodly, Ze
spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED bude na zdkladé pisemného zmocnéni vykondvat veskerd
akcionarska prava ve smyslu § 180 odst. 1 obchodniho zdkoniku, a to dle viastniho uvdzZeni.

Ptipadné kontrolni mechanizmy tohoto vztahu nejsou emitentovi znamy.
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3.6 Osoby s ridici pravomoci

Dozorci rada a.s. — predseda

Jméno a pFijmeni

Datum narozeni

Den vzniku ¢élenstvi v DR

MUDr. Viclav Jirka

10.05.1972

31.10.2011

- vystudoval 1. Lékaiska fakulta UK, 12 let praxe v Fidicich funkcich

Ucast v orgdnech jinych spolecnosti:

Stav k 31. 12. 2013

Spoleéenstvi vlastniki jednotek domu ¢p. 811, ul.
Nobelova, Praha 6 — Vokovice predseda vyboru
Lekia a.s. v likvidaci - ¢len dozoréi rady

- rozhodnutim jediného akcionafe ze dne 21.11.2010 byla
spolegnost zrusena s likvidaci a jmenovan likvidator spole&nosti ke
dni 1.12.2011

CESKA LEKARNA HOLDING, a.s. - &len dozor&i
rady

PetCenter CZ s.r.o. - jednatel

ReproGenesis a.s. - predseda dozor¢i rady
ViaPharma s.r.o. - jednatel

V predeslych S letech

Lékarna u Polikliniky a.s. ¢len dozor¢i rady —
vymazana 31.12.2009,
Steelco a.s. v likvidaci ¢len pfedstavenstva

- Spolec¢nost ke dni 23.07.2009 zanikla.
RIVERHILL a.s. ¢len predstavenstva
SIMPSONS a.s. ¢len dozor¢i rady — vymazana
31.12.2009
REAL 1 a.s. ¢len dozor¢i rady — vymazana 31.12.2009
CONDUCT s.r.o. jednatel
CLANTON a.s. v likvidaci - ¢len pfedstavenstva

- Spole¢nost byla zru$ena rozhodnutim jediného akcionafe pfi
vykonu pasobnosti valné hromady dne 30.3.2010 ke dni 1.4.2010

a timto dnem 1.4.2010 vstoupila do likvidace. Vymazava se ke dni
nabyti pravni moci rozhodnuti o vymazu z obchodniho rejstiku.
Pravnim divodem vymazu je skon¢eni likvidace. Vymazava se ke
dni nabyti pravni moci rozhodnuti o vymazu z obchodniho rejsttiku.
Pravnim divodem je skondeni likvidace. Vymazana 10.1.2013.

PWA Corporation a.s. — ¢len dozor¢i rady,
vymazana 31.08.2012

AeskuLab Holding, a.s. — pfedseda piedstavenstva,
vymazana 1.9.2013 fuze spole¢nosti

Pharma 4, a.s. — ¢len dozor¢i rady, vymazana
31.8.2012

Klatovské zdravi a.s. — ¢len dozor¢i rady, vymazana
31.8.2012

AeskuLab Holding a.s. IC 27422194 piedseda
Qfedstavenstva, vymazana 1.9.2013

Ceska 1ékarna, a.s. - piedseda dozor¢i rady,
vymazana 1.11.2013

Mediclinic a.s. — ¢len dozor¢i rady

Dozorci rada a.s. — Clenove

Jméno a pFijmeni

Datum narozeni

Den vzniku ¢lenstvi v DR

Ing. Martin Kadlec

14.08.1967

31.10.2011

- vystudoval VSZ Praha, 13 let praxe v fidicich funkcich

Ucast v orgdnech jinych spolecnosti:
Stav k 31. 12. 2013

Nebesky klid, a.s. — mistopfedseda pfedstavenstva
JiZzni vodarenska, a.s. - len dozor¢i rady

Merlot Grands Vins, a.s. — ¢len dozor¢i rady
Highest Investment, a.s. — pfedseda dozor¢i rady
InterTechnoTrade Group, SE — ¢len piedstavenstva

V predeslych S letech

Vychododeska vodarenska a.s. piedseda
predstavenstva, vymazana 23.12.2009

Ceska infrastrukturni, a.s. — pfedseda predstavenstva
Bilé Karpaty s.r.o. — ¢len dozor¢i rady
GLADIOLUS, a.s. v likvidaci — ¢len pfedstavenstva
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URANIUM INDUSTRY, a.s. — ¢len ptedstavenstva
Vyzkumny ustav nerostnych surovin s.r.o. —
jednatel

- Valna hromada spole¢nosti Gladiolus, a.s., se sidlem
Praha 7 - Bubeneg, Ovenecka 363/30, PSC 170 00, IC:
281 92 893, rozhodla dne 10.12.2012 o zru$eni
spole&nosti s likvidaci ke dni 1.1.2013, vymazéana

Prevalent Services s.r.o. - jednatel 2.12.2013.
Jméno a pFijment Datum narozeni Den vzniku lenstvi vy DR
Ing. Peter Andits 24.7.1982 31.10.2011

- vystudoval VSE, 6 let praxe v Fidicich funkcich

Ucast v orgdnech jinych spolecnosti:
Stav k 31. 12. 2013

CESKA LEKARNA HOLDING, a.s. ¢len
predstavenstva

ReproGenesis a.s. ¢len piedstavenstva
proRGKlinik s.r.o. - jednatel

TULAROSA a.s. ¢len dozor¢i rady

Dr. Max BDC, s.r.o. - jednatel

V piedeslych S letech

AeskuLab Holding, a.s. ¢len dozor¢i rady, vymazana
1.9.2013
KELADONE a.s. v likvidaci - ¢len dozor¢i rady

- Rozhodnutim jediného akcionafe pti vykonu piisobnosti
valné hromady spole¢nosti ze dne 29.2.2012 byla
spole¢nost zru3ena s likvidaci a jmenovan likvidator, a to
ke dni 1.3.2012

TES VSETIN, a.s. ¢len dozoréi rady, vymazana
1.12.2011

MEZSERVIS a.s. ¢len dozor¢i rady, vymazana
1.12.2011

Pharma 4, a.s. ¢len dozorci rady, vymazana
31.08.2012

Klatovské zdravi a.s. ¢len dozor¢i rady, vymazana
31.12.2012

PWA Corporation a.s. — ¢len dozoréi rady, vymazana
31.12.2012

Mediclinic a.s. 2. mistopiedseda ptedstavenstva
Dim zdravi BIOREGENA, s.r.o. jednatel

Ceska 1ékdrna,a.s. mistopfedseda dozor¢i rady,
vymazana 1.11.2013

Dozor¢i rada ma t#i ¢leny, které voli valnd hromada. Funkéni obdobi jednotlivych ¢lenti

dozor¢i rady je pét let.
Pracovni adresa je shodna se sidlem emitenta.

Spole¢né prohliSeni dozordi rady:

Veskeré odsouzeni za podvodné trestné ¢iny nejméné za piedeslych 5 let: nebyli odsouzeni.
Vefejné obvinéni nebo sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich organt: Zadné.
Mozné stfety zajmi: nejsou zndmy zadné mozné stiety zajmu, které by vyplyvaly z pozice

v dozor¢i rade.
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Predstavenstvo a.s. — predseda

Jméno a pFijmeni

Datum narozeni

Den vzniku ¢lenstvi v DR

MUDr. Eduard Blaha

29.8.1970

16.2.2011

- vystudoval LFUK, 19 let praxe v Fidicich funkcich

Ucast v orgdnech jinych spolecnosti:

Stav k 31. 12. 2013

Energie Jichymov s.r.o. —jednatel

Létebné 1azné€ o.p.s. — pfedseda dozor¢i rady
Mediclinic a.s. — pfedseda dozor¢i rady

Svaz létebnych lizni CR — prezident

Lécebné 1azné Jachymov a.s. — piedseda predstav.
Lazné€ Luhacovice, a.s. — mistopfedseda
pfedstavenstva

Balneologicky institut Karlovy Vary, o.p.s. — ¢len

spravni rady
MAS Kru3né hory, o.p.s. — ¢len dozor¢i rady

Y piedeslych S letech
PARK, druZstvo — pfedseda ptedstavenstva

Predstavenstvo a.s. — ¢lenové

Jméno a p¥ljment

Datum narozeni

Den vzniku élenstviv DR

Ing. Zdenék Kubit

16.06.1966

21.09.2011

- vystudoval VS zemé&délskou, 22 let praxe v Fidicich funkcich

Ucast v orgdnech jinych spolecnosti:
Stav k 31. 12. 2013

OAKFIELD a.s. — statutarni organ - pedstavenstvo
AB Facility Group a.s. — piedseda predstavenstva
AB Facility a.s. — predseda dozor¢i rady

V piedeslych S letech

Whitelines Industries a.s. — pfedseda predstav.
Realitni developerska, a.s.— predseda piedstav.
SKky Venture a.s. — piedseda pfedstavenstva
Penta Investments, s.r.o. — ¢len piedstavenstva,
vymazéana 24.02.2009

RIVERHILL a.s. — pfedseda dozor¢i rady
ALICELA a.s. — ptedseda dozoréi rady
Eleanora, a.s. — piedseda predstavenstva,
TRIODYN MEZ Brumov, a.s. —¢len dozor¢i rady
SALVIS REAL ESTATE a.s. — ¢len dozor¢i rady
TULAROSA a.s. — ¢len predstavenstva

Leti§té Vodochody a.s. — ¢len piedstavenstva

Ing. Dominika O¢ovanova
(provdana Kalinova)

28.12.1982

16.02.2011

- vystudovala VSE, 6 let praxe v Fidich funkcich

Ucast v orgdnech jinych spolecnosti:
Stav k 31. 12. 2013

OAKFIELD a.s. &len dozordi rady
TULAROSA a.s. piedseda dozor¢i rady
AB Facility a.s. ¢len predstavenstva

AB Facility Group a.s. — ¢len pfedstavenstva

V pi‘edeSlych S letech

Eleanora, a.s. Clen predstavenstva
MobilKom, a.s. mistoptedseda predstavenstva
Novy tklid, a.s. ¢len pfedstavenstva
TOMPEX a.s. ¢len predstavenstva

Piedstavenstvo maé tii &leny. Cleny predstavenstva voli a odvolava dozordi rada. Funkéni
obdobi jednotlivych ¢lent piedstavenstva je pét let.
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Pracovni adresa je shodna se sidlem emitenta.
Spole¢né prohlaSeni predstavenstva:

Veskeré odsouzeni za podvodné trestné ¢iny nejméné za piedeslych S let: nebyli odsouzeni.
Veiejné obvinéni nebo sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organti: Zadné.
Mozné stiety zajmi: nejsou zndmy zadné mozZné stiety zajmi, které by vyplyvaly z pozice
v pfedstavenstvu.

V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo ke zménam v dozor¢i radé ani ve statutarnich organech.

Udaje o pracovnich a jinych smlouvach
Spole¢nost nema Zadné zaméstnance v hlavnim pracovnim poméru. Vroce 2013 byly
uzavieny 3 dohody o provedeni prace a to na administrativni ¢innost.

Vedouci osoby
Nejsou.

Pracovni adresa je shodna se sidlem emitenta.

Kontrolni vybor a vybor pro odmény — nebyl ustanoven.

3.7 Financéni udaje

Dividendova politika — spole¢nost nema v soucasné dobé Zadnou ekonomickou ¢innost a
vynos ze sménky realné ziska az s jeji splatnosti, proto neplanuje a ani nemiZe pfistoupit
k vyplaté dividend.

Udaje o statnich, soudnich nebo rozhodd¢ich Fizenich za ucetni obdobi, ktera mohla mit
nebo méla vyznamny vliv na finan¢ni situaci emitenta — emitent nevede Zadné soudni
spory, které by mohly vyznamné ovlivnit jeho finan¢ni situaci.

Zisk na akcii (v K¢)
Ukazatel r. 2012 r. 2013
Zisk na 1 akcii za JPM, a.s. 78,15 78,65

V poslednich tfech téetnich obdobich nedoslo ke zméné poctu akeii.

3.8 Organizaéni struktura

Obchodni spole¢nost, ve které ma emitent vlastni podil na zikladnim kapitilu
presahujici 10 % vlastniho kapitilu spole¢nosti Jaichymov Properte Management, a.s.

Nema.
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3.9 Nemovitosti, stroje a zafizeni

Emitent nevlastni Zadné nemovitosti. V majetku je pouze 1 osobni vozidlo.

10
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4 TEXTOVA CAST

Ciselné tudaje a informace o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich
hospodafeni emitenta a jeho konsolida¢niho celku za uplynulé ucetni obdobi a o vyhlidkach

budouciho vyvoje.

4.1 Ddlezité udalosti ve vyvoji podnikani

Jsou podrobné popsany ve Zpravée predstavenstva o podnikatelské ¢innosti.

4.2 Provozni a finan¢ni prehled

Spole¢nost spravuje kupni cenu za prodany podnik. Vynosy jsou tvofeny pouze troky za

uloZené penize na spoficich a béZnych bankovnich uctech a irokovym vynosem ze sménky.

UDAJE O HOSPODARSKYCH VYSLEDCICH A FINANCNI SITUACI (v tis. K&)

Ukazatel r.2012 r. 2013 Rozdil
Vynosy 28 241 28 100 | -141
Naklady 2930 2627 i -303
Zvlsk (ztratva)'za obdobi 25311 25 473 162
pred zdanénim 7
41k (Z1rita) 23 0bdobi 25 311 | 25473 162
po zdanéni

Finan¢ni majetek v hotovosti a v bankach v tis. K¢

Ukazatel r.2012 r. 2013
Penize v hotovosti 0 0
Uty v bankéch 18 608 16 210
Celkem 18 608 16 210

11
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NAKLADY

Pievazna &ast nakladi spole¢nosti je tvofena naklady na pravni a poradenské sluzby, externé
zajistovanou administraci spole¢nosti, na audit a G¢etni zavérku 2013 a to ve vysi 614 tis. K¢.

Spole¢nost se v pribéhu r. 2013 nedostala do platebni neschopnosti.

VYNOSY

Vynosy reprezentuje jen zhodnoceni prostfedkd véazanych ve sménce, kterd byla pofizena
v priubéhu roku 2011 a drZena cely rok 2012 a 2013.

4.3 Zdroje kapitalu

Ukazatel r. 2012 r. 2013
Vlastni kapital a cizi zdroje 451 167 476 640
Vlastni kapital celkem 450 829 476 302
Kratkodobé zavazky 338 338
Dlouhodobé zavazky 0 ¢

4.4 Prehled hlavnich investic, udaje o budoucich investicich

V roce 2013 spole¢nost neinvestovala.
Ani v roce 2014 spole¢nost neplanuje zZadné zasadni investice, krom¢ dalSiho zhodnoceni

ptijaté kupni ceny.

4.5 Zaméstnanci

Spolegnost uzaviela tfi dohody o provedeni prace na administrativni ¢innost a spravu webu.
Spole¢nost nemad jiné zameéstnance.

Emitent nema 7adna ujednani o jejich Gcasti na kapitdlu. Emitent nema Zadna pracovisté
mimo tzemi CR.

4.6 Popis prav a povinnosti spojenych s prislusnym druhem akcie

Akcie je cennym papirem, s nimZ jsou spojena prava akcionafe jako spole¢nika podilet se
podle tohoto zakona a stanov spole¢nosti na jejim fizeni, jejim zisku a na likvida¢nim
zistatku pii zaniku spole¢nosti. Zakladni kapital spole¢nosti je k 31. prosinci 2013 rozvrZzen

12
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na 323 868 kusti kmenovych akcii na majitele o jmenovité hodnoté 1 000 K¢& kazda. Akcie
jsou vydany v zaknihované podobg.

Na kazdych dovrSenych 1 000 K¢ jmenovité hodnoty akcie pfipada jeden hlas. Jsou-li vydany
akcie o jmenovité hodnot€ niz8i nez 1000 K¢, pfipadd na kazdych dovrSenych 100 K¢
jmenovité hodnoty kazdé akcie jeden hlas.

Valnd hromada je nejvyS$Sim orgdnem spole¢nosti. Akcionaf se zucastiiuje valné hromady
osobn€ nebo v zastoupeni na zadklad€é pisemné plné moci s Gfedné ovéfenym podpisem
akcionafe. Zastupcem akcionafe nemtize byt Clen predstavenstva nebo dozoréi rady
spole¢nosti.

Prava a povinnosti spojené s piisluSnym druhem akcie jsou popsany ve Stanovach obchodni
spole¢nosti JPM, a.s. (viz informace § 118 odst. 4, pism. €) viz dale).

4.7 Ciselné udaje a informace o vsech penézitych a nepenézitych
prijmech, které prijaly za ucéetni obdobi osoby s Fidici
pravomoci od emitenta a od osob ovladanych emitentem

Penézité prijmy v tis. K¢ Naturdlni pFijmy v tis. K¢
Dozoréi rada 180 0
Piedstavenstvo 960 manazerské vozidlo

4.8 Ciselné udaje a informace o poétu akcii pfedstavujicich podil
na emitentovi, které jsou ve vlastnictvi osob s ridici pravomoci
emitenta, véetné osob témto osobam blizkych

Stav k 31.12.2013

Dozor¢i rada 0 ks akcii
Piedstavenstvo 0 ks akcii
Osoby témto osobam blizké 0 ks akcii

Se ¢leny dozorci rady, pfedstavenstva a vedoucimi osobami emitenta nebyly uzavieny opéni
ani obdobné smlouvy, jejichz podkladovym aktivem by byly ucastnické cenné papiry
vydané emitentem.

4.9 Principy odménovani osob s ridici pravomoci emitenta

Odménovani clenii predstavenstva a dozorci rady: je stanoveno pevnou mési¢ni odménou bez
bonusovych systémii.

Odménovani ¢lent pedstavenstva a dozor¢i rady spole¢nosti, podle €l. 9. odst. g) Stanov a.s.,
schvaluje valna hromada.

13
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Naturalni prijmy — ve spole€nosti je uzaviena smlouva na uZivani manazerského vozidla.
Vozidlo mé k dispozici pfedseda pfedstavenstva.

Emitentovi nejsou znamy piijmy C&lent pfedstavenstva a dozoréi rady od jinych osob
za ¢innost vykondvanou pro emitenta.

4.10 Dalsi informace

Spole¢nost nema organizaéni slozku podniku v zahraniéi.

Informace o aktivitach v oblasti pracovné pravnich vztazich
Nema.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi
Prodejem podniku v roce 2010 nema spolecnost aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
V roce 2013 neprobihala Zadna vyzkumna prace.

Informace o skute¢nostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné

pro naplnéni icelu vyro¢ni zpravy
Nenastaly.

Informace o odméndch uctovanych za icetni obdobi auditory

Spolecnost: Mazars Audit s.r.o. se sidlem v Praze 8, Pobiezni 620/3
IC: 639 86 884

Jednajici: Ing. Milan Prokopius

Za poskytnuti auditorskych sluZeb celkem: 82 000,--K¢&

Vyznamné smlouvy
Emitent ma uzavfenu Smlouvu o pfevodu sménky se spoleénosti PENTA FIRST FUND

LIMITED ve vysi 400 mil. K¢.

Udaje o majetkovych wi¢astech

Nema Zadné.

Dopliiujici idaje

Regulované trhy, na kterych jsou cenné papiry emitenta obchodovany:
Burza cennych papiru Praha a.s. —od 22. 06. 1993

14
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5 SAMOSTATNA CAST

5.1 Informace tykajici se zalezitosti podle § 118 odst. 5 a) — |)
zakona ¢. 256/2004 Sbh., o podnikani na kapitalovém trhu

a) informace o strukture vlastniho kapitdlu emitenta, vietné cemnych papirii neprijatych
k obchodovdni na regulovaném trhu se sidlem v clenském staté Evropské unie a pFipadného
urceni riznych druhii akcii nebo obdobnych cennych papiri pfedstavujicich podil na
emitentovi a podilu na zdkladnim kapitalu kazdého druhu akcii nebo obdobnych cennych
papiri predstavujicich podil na emitentovi,

Struktura vlastniho kapitalu za JPM, a.s.

v tis. K¢
Zakladni kapital 323 868
Emisni 4Zio 800
Jiné fondy 2 062
Zakonny rezervni fond 1471
Kumulované zisky (ztraty) 148 101
Vlastni kapital celkem 476 302

Zékladni kapital spolecnosti Jachym Property Management, a.s. k 31. prosinci 2013 ve vysi
323 868 tis. K¢ byl zcela splacen a byl tvofen témito akciemi:

Druh: akcie kmenova
Forma: na majitele
Podoba: zaknihovana
ISIN: CS0008446753
770980000572
Pocet kusu: 323 868
Jmenovita hodnota: 1 000 K¢
Celkovy objem emise: 323 868 000 K¢

akcie jsou splaceny v plné vysi
Nézev trhu, na ktery byl CP pfijat k obchodovani: Burza cennych papirti Praha a.s.
Zakladni kapital vykazany v Gcetni zavérce je 323 868 tis. K¢&.
Spole¢nost eviduje jeden cenny papir, nepfijaty k obchodovani na regulovaném trhu se sidlem
v ¢lenském staté¢ Evropské unie. Zbyvajicich 323 867 ks akcii jsou tvofeny akciemi, pfijatymi
k obchodovani na trhu organizovaném Burzou cennych papiri Praha, a.s. (na volném trhu).

b) informace o omezeni prevoditelnosti cennych papiri,

Ptevoditelnost akcii neni omezena ve smyslu ObchZ.
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¢) informace o vyznamnych primych a nepfimych podilech na hlasovacich pravech emitenta,

Struktura hlavnich akcionaii spole¢nosti Jaichymov Properte Management, a.s.

Obchodni firma Sidlo iC % Pozndamka
Jméno, prijmeni Bydliste
IVEST KAPA, a.s.* Dunajska Luzna SK 35734426 92,63%
Jachymov Property |Hvozd'anska 2053/3, | 45359229 0%
Management, a. s. Praha 4, 148 00
Ostatni drobni akcionafi ! 7,37%
CELKEM 100,00

* Spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED, se sidlem 28 Oktovriou 319, KANIKA BUSINESS
CENTER, 2. poschodi, P.C. 3105, Limassol, Kypr a vétSinovy viastnik spolecnost INVEST KAPA,
as .se dohodly, Ze spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED bude na zdkladé pisemného
zmocnéni vykondvat veskerd akciondfskd prdava ve smyslu § 180 odst. 1 obchodniho zdkoniku, a to
dle vlastniho uvdZeni.

d) informace o viastnicich cennych papirii se zvlastnimi pravy, véemé popisu téchto prav,

Spole¢nost nevydala Zadné cenné papiry se zvlastnimi pravy, pouze kmenové akcie zminéné
v bod¢ a) viz vyse.

e) informace o omezeni hlasovacich prav,
Hlasovaci prava nejsou omezena.

f) informace o smlouvich mezi akciondfi nebo obdobnymi viasmiky cennych papiri
predstavujicich podil na emitentovi, které mohou mit za ndsledek ztiZzeni prevoditelnosti akcii
nebo obdobnych cennych papirit predstavujicich podil na emitentovi nebo hlasovacich prav,
pokud jsou emitentovi znamy,

Emitentovi nejsou zndmy smlouvy mezi akcionaii, které mohou mit za nasledek ztiZeni
ptrevoditelnosti akcii.

g informace o zvldsmich pravidlech urcujicich volbu a odvoldni clendi statutdrniho orgdnu a
zménu stanov nebo obdobného dokumentu emitenta,

Spole¢nost nemé Zadna zvlastni pravidla v této oblasti. Podle platnych stanov a.s. jsou t¥i
Clenové dozor¢i rady voleni a odvolavani valnou hromadou. Predstavenstvo voli svého
piedsedu. Zména stanov spole¢nosti patii do plisobnosti valné hromady.

h) informace o zvldstnich pravomocich clenii statutdrniho orgdnu, zejména o povéreni podle
S 16laa § 210 obchodniho zdkoniku,

Pfedstavenstvo spole¢nosti nema zvlastni pravomoci.

i) informace o vyznamnych smlouvdch, ve kterych je emitent smluvni stranou a které nabudou
ucinnosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény oviddani emitenta v diisledku nabidky
prevzeti, a o ucincich z nich vyplyvajicich, s vyjimkou takovych smluv, jejich? uverejnéni by
bylo pro emitenta vdiné poSkozujici; tim neni omezena jind povinnost uverejnit takovou
informaci podle tohoto zdkona nebo jinych prdavnich predpisii,
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Emitentovi Zadné takové smlouvy nejsou znamy.

J) informace o smlouvdch mezi emitentem a cleny jeho statutdrniho orgdnu nebo zaméstnanci,
kterymi je emitent zavdzan k plnéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstndni
v souvislosti s nabidkou prevzeti,

Takové smlouvy nejsou.

k) informace o pripadnych programech, na jejichi zdkladé je zaméstmancim a Cdleniim
statutdrniho orgdnu spolecnosti umoznéno nabyvat ucastnické cenné papiry spolecnosti, opce
na tyto cenné papiry Ci jind prava k nim za zvyhodnénych podminek, a o tom, jakym zpiisobem
Jsou prava z téchto cennych papiri vykondvdna,

Nejsou takové.

) informace o uhradach placenych statu za pravo téZby, pokud rozhodujici ¢innost emitenta
spociva v teézebnim priimyslu

Nejsou takové.

5.2 Informace tykajici se zalezitosti § 118 odst. 4 pism. b), c), e), j)
Zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu

b) informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pFistupu emitenta a jeho
konsolidacniho celku k rizikim, kterym emitent a jeho konsolidacni celek je nebo miize byt
vystaven ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi;

Vedeni ucetnictvi je provadéno externi firmou a vzhledem k €innosti spole¢nosti neni nutné
vést stiediskové ucetnictvi.

Spole€nost pouziva systém zabezpefeni piistupu pouze povolanym osobam do uletnictvi,
ucetni doklady ani G¢etni zdznamy nejsou bézné piistupné.

Utetni metody jsou schvalovany predstavenstvem spoletnosti, piedstavenstvo dohlizi
na kvalitu pfedkladanych ucetnich dat a vykazi.

Ve spole€nosti je provadén ucetni audit, ktery provéfuje ucetni zdznamy a vyhodnocuje
spravnost jejich zatactovani.

c) popis postupi rozhodovdni a sloZeni statutdrniho orgdnu, dozorciho orgdnu ¢i jiného
vykonného nebo kontrolniho organu emitenta a, jsou-li ziizeny, také jejich vybori;

PREDSTAVENSTVO:

Pfedstavenstvo je statutarnim organem spole¢nosti, jenZ ¥idi ¢innost spoleénosti a jedna jejim
jménem. Pfedstavenstvo rozhoduje o viech zéleZitostech spolecnosti, pokud nejsou zakonem
nebo stanovami vyhrazeny do piisobnosti valné hromady nebo dozor¢i rady.

Piedstavenstvo zabezpecuje obchodni vedeni spole¢nosti, véetné fadného vedeni Géetnictvi

spolecnosti a pfedkladd valné hromadé ke schvéleni fadnou, mimotadnou a konsolidovanou,
popiipad¢ i mezitimni G¢etni zavérku a navrh na rozdéleni zisku.
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Piedstavenstvo piedklada valné hromad¢€ zpravu o podnikatelské ¢innosti spoleénosti a zpravu
o stavu jejiho majetku, a to na fadné valné hromadg¢, tj. nejpozdé€ji do konce mésice €ervna
kazdého kalendainiho roku. Tato zprava je vzdy souéasti vyrocni zpravy zpracované podle
zvlastniho pravniho ptedpisu.

Predstavenstvo ma tii ¢leny. Cleny piedstavenstva voli a odvoldva dozoréi rada. Funkéni
obdobi jednotlivych ¢lenii pfedstavenstva je pét let. Clenové predstavenstva voli svého
predsedu.

Piedstavenstvo rozhoduje vétSinou hlast vech ¢lent. Kazdy ¢len piedstavenstva ma jeden
hlas. Pfedstavenstvo je usnaSenischopné, je-1i pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho ¢lent.

DOZORCI RADA:

Dozor¢i rada ma tfi ¢leny, které voli valnd hromada. Ma-li spoleénost vice nez 50
zaméstnancll v pracovnim poméru na pracovni dobu piesahujici polovinu tydenni pracovni
doby stanovené zvlastnim pravnim ptedpisem v dobé konani valné hromady, ktera voli
dozor¢i radu, voli 1/3 ¢lenti dozor¢i rady zameéstnanci spole€nosti.

Funkéni obdobi jednotlivych ¢lent dozor¢i rady je pét let.

r~ I3

Dozor¢i rada spolecnosti dohliZi na vykon plsobnosti piedstavenstva a podnikatelskou
¢innost spole¢nosti. Dozor¢i rada rovné€Zz voli a odvolava ¢leny ptedstavenstva spole¢nosti.

Nahlizi do vSech dokladii a zaznami tykajicich se Cinnosti spole¢nosti, kontroluje, zda
podnikatelska ¢innost spole¢nosti se uskuteciiuje v souladu s pravnimi pfedpisy, stanovami
a pokyny valné hromady, pfezkoumava ro¢ni zavérku a navrh na rozdéleni zisku vypracované
pfedstavenstvem a predklada své vyjadfeni valné hromads. Uastni se valné hromady
a seznamuje valnou hromadu s vysledky své kontrolni ¢innosti, svolavd valnou hromadu
za podminek stanovenych zakonem a stanovami, zastupuje spole¢nost vaci ¢lenim
ptedstavenstva v fizenich pfed soudy nebo jinymi organy.

Dozor¢i rada rozhoduje na zakladé souhlasu vétSiny hlasti svych ¢lenti. Kazdy ¢len dozor¢i
rady ma jeden hlas.

Jiny organ nebyl ziizen.

€) popis postupu rozhodovani a zdkladniho rozsahu piuisobnosti valné hromady emitenta nebo
obdobného shromdazdéni viastnikii cennych papiri predstavujicich podil na emitentovi;

Valnad hromada je nejvys$Sim organem spoleCnosti. Akcionar se zucastiiuje valné hromady
osobné nebo v zastoupeni na zakladé pisemné plné moci s Gfedné ovéfenym podpisem
akciondfe. Zastupcem akciondfe nemiZe byt clen piedstavenstva nebo dozor¢i rady
spole¢nosti.
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Do pusobnosti valné hromady pat¥i:

- rozhodovani o zméné stanov, nejde-li 0 zménu v disledku zvyseni zakladniho kapitalu
predstavenstvem podle § 210 zakona nebo o zménu, ke které doslo na zakladg jinych
pravnich skute¢nosti,

- rozhodovani o zvySeni ¢i sniZeni zakladniho kapitalu nebo o povéfeni piedstavenstva
podle § 210 zékona ¢i o moZnosti zapolteni penéZité pohledavky viuéi spoleénosti
proti pohledavce na splaceni emisniho kursu,

- rozhodnuti o sniZeni zakladniho kapitdlu podle § 211 zdkona a o vydani dluhopist
podle § 160 zakona,

- volba a odvolani ¢lenli pfedstavenstva, pokud stanovy neurfuji, Ze jsou voleni a
odvolavani dozor¢i radou (§ 194 odst. 1 zdkona),

- volba a odvolani ¢lent dozor¢i rady a jinych organi uréenych stanovami, s vyjimkou
¢lenti dozor¢i rady volenych a odvolavanych podle § 200 zakona,

- schvaleni fadné nebo mimofadné ucetni zavérky a konsolidované udetni zavérky a
v zdkonem stanovenych pfipadech i mezitimni u€etni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni
zisku nebo o uhrad¢ ztraty a stanoveni tantiém,

- rozhodovéni o odmétiovani ¢lent piedstavenstva a dozoréi rady,

- rozhodnuti o registraci uCastnickych cennych papirti spole¢nosti podle zvlastniho
pravniho pfedpisu a o zrueni jejich registrace,

- rozhodnuti o zruSeni spoleCnosti s likvidaci, jmenovani a odvolani likvidatora, véetné
ureni vySe jeho odmény, schvaleni navrhu rozdéleni likvidaéniho zistatku,

- rozhodnuti o fuzi, pfevodu jméni na jednoho akcionafe nebo rozdéleni, popfipadé
0 zmeéné pravni formy,

- rozhodnuti o uzavfeni smlouvy, jejimz pfedmétem je pfevod podniku nebo jeho &asti
a jeho najem, nebo rozhodnuti o uzavieni takové smlouvy ovladanou osobou,

- schvaleni jednani u¢inénych jménem spole¢nosti do jejiho vzniku podle § 64 zakona,

- schvéleni ovladaci smlouvy (§ 190b zakona), smlouvy o pfevodu zisku (§ 190a
zakona) a smlouvy o tichém spoleenstvi a jejich zmén,

- rozhodnuti o dal$ich otazkach, které zakon nebo stanovy zahrnuji do plisobnosti valné
hromady.

Valna hromada rozhoduje vétSinou hlas piitomnych akcionail, pokud zékon nebo tyto
stanovy nevyZzaduji vétSinu jinou. Pfitomni akcionéfi se zapisuji do listiny pfitomnych, jeZ
obsahuje obchodni firmu nebo nazev a sidlo pravnické osoby, nebo jméno a bydlisté fyzické
osoby, kterd je akcionafem, popf. jejiho zastupce, ¢isla listinnych akcii, jmenovitou hodnotu
akcii, jez ji opraviiuji k hlasovani, popt. idaj o tom, Ze akcie neopravtiuji k hlasovani. Pokud
spole¢nost odmitne zépis urité osoby do listiny pfitomnych provést, uvede tuto skuteénost
do listiny pfitomnych véetné diivodu odmitnuti. Spravnost listiny p¥itomnych potvrzuji svymi
podpisy pfedseda valné hromady a zapisovatel.

Valna hromada je schopna se usnéset, jsou-li pfitomni akcionafi, kte¥i maji akcie, jejichz
jmenovitd hodnota pfesahuje 30 % zékladniho kapitalu spoleénosti.

J) informace o kodexech Fizeni a spravy spolecnosti, které jsou pro néj zdvazné, nebo které
dobrovolné dodrzZuje, a informaci o tom, kde je mozno do kodexu nahlédnout,; pop¥ipadé informaci
o tom, Ze nékteré ustanoveni takového kodexu nedodrzuje, nebo o tom, Ze Zddny kodex nedodrzuje,
véetné zditvodnéni, proc toto ustanoveni nebo Zddny kodex nedodriuje,
Emitent se nefidi zddnym kodexem fizeni a spravy spole¢nosti, z diivodi, Ze nema zadné
zaméstnance. Spole¢nost se fidi Stanovami obchodni spole¢nosti Jachymov Property
Management, a.s. obchodnim zdkonikem, zakony CR.
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6 Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a
o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami
ovladanymi stejnou ovladaji osobou

Sestavena spole¢nosti JPM a.s.
za Ucetni obdobi od 01. 01. 2013 do 31. 12. 2013

6.1 Seznam propojenych osob

Seznam ovladajicich osob v postaveni vii¢i spole¢nosti

Diivod statutu Vyse
Firma / jméno a sidlo / bydli§té ovladajici osoby ovladajici hlasovacich
osoby* prav

INVEST KAPA, a.s., Dunajska LuZn4a, administrativna budova PD,
PSC 900 42, Slovenské republika

* Spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED, se sidlem 28 Oktovriou 319, KANIKA BUSINESS
CENTER, 2. poschodi, P.C. 3105, Limassol, Kypr a vétsinovy vlastnik spolecnost INVEST KAPA,
a.s .se dohodly, ze spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED bude na zdkladé pisemného
zmocnéni vykonadvat veSkerd akciondrskd prava ve smyslu § 180 odst. 1 obchodniho zdkoniku, a to
dle viastniho uvdzeni.
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Seznam dalSich osob ovladanych stejnou ovladajici osobou:

Organizacni struktura

Penta
Investments

Group Ltd.
(Jersey)

I 100%

Penta
Investments
Limited (Jersey)

| 100%

Penta
Investments
Limited (Kypr)

I 100 %

Penta First Fund
Limited (Kypr)*

Jachymov
Property
Management,a.s.

* PFimo ovlddajici osoba emitenta — Penta First Fund Limited — nemd zGdné jiné dceriné spolecnosti.

Identifika¢ni idaje zahrani¢nich osob:

Penta Investments Group Limited, registracni ¢islo: 112 251, sidlo: 17 The Esplanade, St Helier, Jersey, JE2
3QA

Penta Investments Limited, registracni &islo: 109 645, sidlo: 17 The Esplanade, St. Helier, Jersey, JE2 3QA
Penta Investments Limited, registracni Cislo: HE 158 996, sidlo: 212 Agias Phylaxeos & Polygnostou Street,
C & | Center (Building), 2nd Floor, 3082 Limassol, Kypr

Penta First Fund Limited, registra¢ni ¢islo: HE 101571, sidlo Maximos Plaza, Tower 3, 4th floor, Flat/Office
401, 3106 Limassol, Kypr
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Seznam ovladanych osob v postaveni vii¢i spole¢nosti

Postaveni kol‘llg::n och
Firma a sidlo oviadané osoby spole¢nosti viici vy Ly
I <.  hlasovacich
ovlidané osobé "
prav
Nebyly
* MoZnosti:

- A Veétsinovy spolecnik — pFimd ucast (pFi nejisté strukture spolecnikii staci 40% vucast — viz 66a odst. 5 Obchodniho zékoniku)
- B Veétsinovy spolecnik — nepFimy vykon prav (uvede se prostrednictvim koho jsou prava vykondvina)

— € Jedndni ve shod¢ s ostatnimi spolecniky, spolecné disponovdno vétsinou hlasovacich prav (uvddéji se vichni spolecnici jednajici
ve shodeé)

6.2 Prehled o poskytnutém pinéni a protiplnéni v uc¢etnim obdobi
mezi propojenymi osobami

Poskytnuté financni zdroje

Vy3e poskytnutych Vycislend Uhrazena
Firma / jméno Popis poskytnutych f.y posiky .o ... vySedroki  vySe droki
A e Y inancénich zdroji a droki , , g ;
prijemce finanénich zdroji 2 mich** za ucetni za udetni
obdobi***  obdobi****
PENTA
INVESTMENTS Sml.o ptevodu sménky 400 000 27975 0
LIMITED

* Uvddi se forma, jakou byly financni zdroje poskytnuty (nap¥. uvér, pijcka, sménkd)'a popis vyse a zpiisobu stanovené sjednané iirokové
sazby.

Ostatni poskytnuta plnéni a protiplnéni

Firma / jméno pFijemce Popis poskytnutého plnéni* Popis protiplnéni**  VySe protiplnéni **

Nebyly

V tcetnim obdobi nebyly poskytnuty finanéni zdroje.

* Jednd se nap¥. o ndsledyjici typy plnéni:

~ Vv pFipadé transakce typu kupni smlouva doddni movitych véci (nap¥. materidl, zboZi, vyrobky, hmotny majetek)
- v pFipadé transakce typu zprostredkovani vyse zprostfedkovatelské provize

— v prFipadé typu transakce ruceni dstka, za kterou je ruceno

** Jednd se nap¥. o ndsledujici typy protiplnéni:

—  thrada v penézich

—  zdpocet na pohledavku

—  vystaveni sménky

22



Vyrocni zprava za rok 2013

r

Piehled o pFijatém pInéni a protiplnéni v i¢etnim obdobi mezi propojenymi osobami

Prijaté finan¢ni zdroje

A R Vydislena Uhrazena
Firma / jméno Popis pFijatych Vyie phijatich vyge uroki  vySe tGroki
- qne, finanénich zdroji a iroki ot e
poskytovatele finanénich zdroji Z mich** za ucetni za Gcetni
obdobi***  obdobi****
Nebyly

* Uvddi se forma, jakou byly financni =droje poskytnuty (napf. uvér, pijcka, sménka) a popis vyse a spisobu stanovené sjednané tirokové
sazby.

** Do pocdtecniho stavu, zvySeni, sniZeni a konecného stavu se uvddi vyse jistiny a iirokii. Pocdtecni a konecny stav zahrnuje jistinu a
vyuctované, casové rozlisené nebo dohadné -auctované iroky. Jako zvyseni jsou uvddeény poskytnuté financni =droje v ticetnim obdobi
(penéZni i nepenézni) a v ucetnim obdobi vyictované, casové rozlisené nebo dohadné zaiictované uroky. Jako snizeni jsou uvadeény zpuisoby
sniZeni jistiny a urokit v ucetnim obdobi (nap¥. spldtky, zdpocty).

** Vycislend vyse tirokil za vicetni obdobi pFedstavuje v ticetnim obdobi vyictované, casové rozlisené nebo dohadné ~aiictované uroky.

**** Uhrazend vySe tirokii za ucetni obdobi predstavuje tu cdst vyictovanych, asové rozlisenych nebo dohadné zauctovanych uroki za
ucetni obdobi, které byly v tomto iicetim obdobi uhrazeny (nap¥. formou spldtek, =dpoctiy).

Ostatni prijata plnéni a protiplnéni

Firma / jméno

Popis pFijatého plnéni* Vyse pFijatého plnéni* Popis pInéni**
poskytovatele p

Nebyly

* Jednd se napF. o ndsledujici typy plnéni:
— Vv pFipadé transakce typu kupni smlouva doddni movitjch véci (nap¥. materidl, zboZi, vyrobky, hmotny majetek)
— v pFipadé transakce typu zprostredkovani vyse zprostredkovatelské provize

- v prFipadé typu transakce ruceni édstka, za kterou je ruceno

** Jednd se nap¥. o ndsledyjici typy protiplnéni:
- uhrada v penézich
—  zdpocet na pohledavku

- vystaveni sménky

6.3 Smlouvy uzaviené mezi propojenymi osobami v uéetnim
obdobi

V Gcetnim obdobi nebyly uzaviené Zadné nové smlouvy mezi propojenymi osobami.

Prehled uzavienych smluv mezi obchodni spole¢nosti JPM:
A. PENTA INVESTMENTS LILMITED:
¢ Smlouva o pfevodu sménky

e Pfedmétem smiouvy je zdvazek dluznika vystavit a odevzdat véfiteli vlastni sménky
s dohodnutymi dolozkami a zavazek véfitele zaplatit za vydani této sménky dluznikovi
hodnotu v dohodnuté ¢astce.
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Pravni ukony ulinéné vzidjmu propojenych osob a ostatni opatieni uskuteénéni
v zadjmu nebo na popud propojenych osob v daném uc¢etnim obdobi

V priib&hu cetniho obdobi r. 2013 nebyly ucinény zadné pravni tkony v z&jmu propojenych
osob, ani jind opatfeni uskuteénénd v zdjmu nebo na popud propojenych osob v daném
ucetnim obdobi.

Komentif statutirniho orginu k vyhodim a nevyhod4m opatieni, ke vzniku iijmy
ze smluv nebo opatieni a pFipadnému zpiisobu nihrady této ujmy

Pfedstavenstvo spole¢nosti Jichymov Property Management, as. prohlasuje, Ze ve
sledovaném obdobi nebyly z pohledu spole¢nosti Jachymov Property Management, a.s.
propojenymi osobami uzavieny smlouvy ani pfijata opatieni, kterd by byla nevyhodna nebo
ze kterych by zii¢astnénym spole¢nostem vznikla Gjma.

V Jachymové dne 5. 3. 2014

/

MUDr. Eduard Blédha
ptedseda piedstavenstva
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7 Udaje o osobach odpovédnych za vyroéni zpravu

MUDr. Eduard Blaha, ptedseda pfedstavenstva obchodni spole¢nosti Jachymov Property
Management, a.s.

ProhlaSuji, Ze pfi vynaloZeni veSkeré pfiméfené péce jsou podle mého nejlepsiho védomi
Udaje obsazen€é ve vyro¢ni zpravé spravné, vyroéni zprava a konsolidovana vyroéni zprava
podava v€my a poctivy obraz o finan¢ni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich
hospodateni emitenta a jeho konsolida¢niho celku za uplynulé G&etni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finan¢ni situace a Ze v ni nebyly zamleny Zadné skute¢nosti, které by
mohly zménit vyznam vyro¢ni zpravy.

V Praze, (1 -04- 2014

¢

MUDr. Eduard Blaha
pfedseda predstavenstva

25



8 FINANCNI CAST

Vyrocni zprdva za rok 2013

26



MAZARS

Zprava nezavislého auditora pro akcionafe spoleénosti

Jachymov Property Management, a.s.

Provedli jsme audit pfilozené uletni zavérky spoleSnosti Jachymov Property Management, a.s.,
ktera se sklada z vykazu finanéni pozice k 31. prosinci 2013, vykazu souhrnného vysledku za rok
kon¢ici 31. prosince 2013, vykazu o zménach vlastniho kapitalu za rok kon&ici 31. prosince 2013
a vykazu o penéZnich tocich za rok konéici 31. prosince 2013 a piilohy této G&etni zavérky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych tuetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje
o spole¢nosti Jachymov Property Management, a.s. jsou uvedeny v bodé 5 pkilohy této Gdetni
zaverky.

Odpovédnost statutdrniho orgdanu vucetni jednotky za uicetni zdvérku

Statutdrni organ spole¢nosti Jachymov Property Management, a.s. je odpovédny za sestaveni u&etni
zaverky, kterd podava vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinirodnimi standardy finan¢niho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materilni) nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zaklad& naseho auditu vyrok k této Gdetni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zdkonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni
dodrZovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfimétenou Jistotu,
Ze UCetni zavérka neobsahuje vyznamné (materilni) nespravnosti.

Audit zahmuje provedeni auditorskych postupt k ziskani dikaznich informaci o &astkach a udajich
zvefejnénych v cetni zavérce. Vybér postupii zavisi na tisudku auditora, zahmujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné (materidlnf) nespravnosti udaji uvedenych v ii€etni zavérce zpiisobené podvodem
nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni
pro sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k wcinnosti vnitiniho kontrolniho systému tG&etni
Jednotky. Audit t€Z zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych Gigetnich metod, pfimé&tenosti ti¢etnich
odhadii provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace i¢etni zavérky.

Jsme presvédCeni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadieni naSeho vyroku.

Mazars AupiT s.r.0., PoBReZNi 620/3, PraHA 8 - 186 00

Tew: +420 224 835 730 - Fax: +420 224 835 799 - wwW.MAZARS.CZ Praxitj/. N
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MAZARS

Vyrok auditora

Podle naSeho ndzoru uletni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
Jachymov Property Management, a.s. k 31. prosinci 2013 a nakladi a vynosi a vysledku jejiho
hospodafeni a penéZnich toki za rok kon¢ici 31. prosince 2013 v souladu s Mezinarodnimi standardy

finanéniho vykaznictvi ve znéni ptijatém Evropskou unii.

Zduraznéni skuteénosti

Upozorfiujeme na skutecnost uvedenou v bodé S piilohy ugetni zavérky tykajici se splatnosti sménky
drZzené spole€nosti a dalsiho pokraCovani Cinnosti Gicetni jednotky. Tato skute€nost nepfedstavuje

vyhradu.

Praha, 1. dubna 2014

Mazars Audit s.r.o.
Cislo opravnéni 158
Pobiezni 620/3

186 00 Praha 8

Zastoupena:

/
S / v
Pavel Skrarika

Milan Prokopius,

Partner Auditor, &islo opravnéni 2025
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Uketni zéavérka sestavena podle IFRS, Jachymov Property Management, a.s. za i&etni obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013

1 Vykaz financ¢ni pozice

AKTIVA

Dlouhodobd aktiva

Pozemky, budovy a zafizeni

Nehmotna aktiva

Investice v pfidruzenych podnicich
Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti
CELKEM dlouhodoba aktiva

Krdtkodobd aktiva

Zasoby

Obchodni a jiné pohledavky

Penize a penézni ekvivalenty

Pohledavka z titulu dané z pifjmu

Naklady pfistich obdobi

Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti
CELKEM krdtkodobad aktiva

AKTIVA CELKEM

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Krdtkodobé zavazky

ZavazKy z obchodniho styku a jiné zavazky
Zéavazky z titulu dan¢ z pfijmu

Vynosy pristich obdobi

Rezervy

CELKEM krdtkodobé zdvazky

Dlouhodobé zdvazky
Odlozeny datiovy zavazek
Rezervy

CELKEM dlouhodobé zdvazky

Viastni kapitdl

Upsany kapital

Emisni 4zio

Jiné fondy

Kumulované zisky (ztraty)

Zakonny rezervni fond

CELKEM vlastni kapitdl

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM

Priloha

10
11

11
12
13

11

16

18

17
18

14

15
15
15

K 31. prosinci
2013 2012
V tisicich K¢

230 322
0 0
0 0
0 431 730
230 432 052
0 0
489 499
16 210 18 608
0 0
6 8
459 704 0
476 410 19115
476 640 451 167
338 338
0 0
0 0
0 0
338 338
0 0
0 0
0 0
323 868 323 868
800 800
2062 2 062
148 101 123 894
1471 205
476 302 450 829
476 640 451 167




Ucetni zavérka sestavena podle IFRS, Jachymov Property Management, a.s. za i¢etni obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013

2 Vykaz souhrnného vysledku

Ukond¢ené ¢innosti:

Trzby

Trzby z prodeje zbozi

Celkové triby

Ostatni provozni vynosy

Materialové naklady, spotieba energii a sluzby
Néklady na prodej zboZi

Osobni naklady

Odpisy

Ostatni provozni naklady

Provozni zisk z ukoncenych operaci

Finan¢ni naklady/vynosy
Zisk (ztrata) z kursovych rozdil

Celkové financni niklady/vynosy
Zisk (ztréta) z prodeje podniku
Zisk z ukonéenych ¢innosti pied zdanénim

Dani ze zisku, odloZena dari

ZISK (ZTRATA) ZA OBDOBI

Ostatni souhrnny vysledek:

Zajisténi penéZnich tokt
Daii ze zisku tykajici se sloZek ostatniho souhrnného vysledku

Ostatni souhrnny vysledek za obdobi po zdanéni
CELKOVY SOUHRNNY VYSLEDEK ZA OBDOBI
Zisk (ztrata) pripadajici:

Vlastnikiim matefského podniku
Menginové podily

Celkovy souhrnny vysledek pfipadajici:

Vlastnikiim matef'ského podniku

Piiloha

19
19

20

21

22

23
24

25

26

Za rok kon¢ici k 31. prosinci

2013 2012
V tisicich K¢

0 0
0 0

0
0 0
(780) (1 044)
0 0
(1 605) (1 588)
92) 92)
(150 (206)
(2627) (2 930)
28 100 28241
0 0
28 100 28 241
0 0
25473 25311
0 0
25473 25311
0 0
0 0
0 0
25473 25311
25473 25311
0 0
25473 25311




Ucetni zavérka sestavena podle IFRS, Jachymov Property Management, a.s. za ucetni obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013

Menginové podily

Zakladni
Ziedény

3 Vykaz o zménach ve vlastnim kapitalu

Stav k 1.1.2012
Preklasifikace a presuny
Souhrnny vysledek obdobi
Stav k 31.12.2012
Pieklasifikace a presuny
Souhrny vysledek obdobi

0 0
(:“isty zisk (ztrata) na akeii pFifaditelny na podily akcionaié mateiské spole¢nosti (K¢/ks)
78,65 78,15
78,65 78,15
Ocerovaci
Zakladni Emisni Rezervni Jiné rozdilyz Nerozdéleny
kapital 4Zzio fond fondy precenéni zisk/ztrata Celkem
323 868 800 0 2 062 0 98 788 425518
0 0 205 0 0 (205) 0
0 0 0 0 0 25311 25311
323 868 800 205 2 062 0 123894 450 829
0 0 1266 0 0 (1 266) 0
0 0 0 0 0 25473 25473
323 868 800 1471 2062 0 148101 476 302

Stav k 31.12.2013




Ucetni zavérka sestavend podle IFRS, Jachymov Property Management, a.s. za Getni obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013

4 Vykaz penéznich toki

Nepiima metoda

Penézni toky z ukonéenych ¢innosti

Zisk pted zdanénim

Upravy o:

Odpisy

Urokové vynosy

Ztrata z prodeje podniku

Ostatni (rezervy, opravné polozky)

Zisk/ztrata z prodeje stalych aktiv

Provozni zisk pied zménami pracovniho kapitdlu

Zvyseni (sniZeni) zasob

Zvy$eni (sniZeni) pohledavek

Zvyseni (snizeni) zavazka

PenéZni prostiedky vytvoiené provozni finnosti

Piijaté uroky
Placena daii z pffjmu
Cisté penézni prostiedky z provozni tinnosti

Penézni toky z investi¢ni ¢innosti

P¥ijmy z prodeje podniku

P¥ijmy z prodeje dlouhodobého majetku

Vydaje spojené s pofizenim hmotnych aktiv

Vydaje spojené s pofizenim nehmotnych aktiv

Vydaje spojené s pofizenim dluhovych cennych papirt

Cisté pen&zni prosiedky pouZité v investi¢ni ¢innosti
PenéZni toky z financni ¢innosti

Vyplata dividend

Snizeni ZK

Emisni aZio z odkupu akcii

Cisté penézni prostiedky pouZité ve finanéni ¢innosti

Cisté zvySeni penéznich prostiedki a penéznich ekvivalentii

Podatecni stav penéZnich prostiedkd

Koned&ny stav penéZznich prostiedki

Priloha

13

13

Za rok kon¢ici k 31. prosinci

2013 2012

V tisicich K¢

25473 25311

92 92

(28 100) (28 241)

0 0

0 0

0 0

(2 535) (2 838)

0 0

12 20

0 (345)

(2 523) (3 163)

125 190

(2 398) (2973)

0 0

0 0

0 (54)

0 0

0 0

0 (54)

0 0

0 0

0 0

0 0

(2398) (3027)

18 608 21 635

16 210 18 608




Utetni zavérka sestavena podle IFRS, Jachymov Property Management, a.s. za uetni obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013

Priloha k ucCetni zavérce

5 Popis ucetni jednotky

Firma: Jachymov Property Management, a.s.

IC: 453 59 229

ZaloZeni / Vznik: Podpis zakladatelské listiny 27. 4. 1992, zapis do obchodniho rejstiiku 01. 05.
1992

Sidlo: Hvozd’anska 2053/3, 148 00 Praha, Ceska republika

Pravni forma: Akciova spole&nost

Spisovd znacka: oddil B, vlozka 17790, Méstsky soud v Praze

Utetni obdobi: 1. leden az 31. prosinec 2013

Predmét podnikani:  Hlaynim predmétem podnikani spole¢nosti je:

— vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Zdkladni kapital: K 31. prosinci 2013 &ini zékladni kapital 323 868 000 K& a je plné splacen - vice
viz bod 14.
Osoby podilejici se vice jak 20% na zdkladnim kapitdlu ucetni jednotky:
Podil v %
Jméno / Firma ,

Béz. obd. Min. obd.
* II\VJVEST KAPA, a.s., Dunajska Luzna, administrativna budova PD, 92,63% 71,68%
PSC 900 42, Slovenska republika
Jachymov Property Management, a.s. Hvozd’anska 2053/3, PSC 148 00 0% 22,62%
Praha :
Ostatni drobni akcionafi 7,37% 5,7%

*Spole¢nost PENTA FIRST FUND LIMITED, se sidlem 28 Oktovriou, 319 , KANIKA BUSINESS CENTER,
2. poschodi, P.C. 3105, Limassol, Kypr a vét§inovy spole¢nik spolecnost INVEST KAPA, a.s. se dohodly, Ze
spole€nost PENTA FIRST FUND LIMITED bude na zakladé pisemného zmocnéni vykonavat veSkera
akcionafska prava ve smyslu § 180 odst. 1 obchodniho zakoniku, a to dle vlastniho uvéazeni.

Ovladaci smlouva nebo smlouvy o pievodech zisku a povinnosti z nich vyplyvajici uzavieny nebyly.

Zmény a dodatky provedené v uplynulém ucetnim obdobi v obchodnim rejstriku:

V uplynulém ucetnim obdobi bylo v obchodnim rejstiikti dne 6. 3. 2013 zapsano sniZeni zédkladniho kapitalu —
vice bod 14.




Ucetni zavérka sestavena podle [FRS, Jachymov Property Management, a.s. za u¢etni obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013

Popis organizacni struktury podniku:

Spolecnost tvori pfedstavenstvo a dozor¢i rada. Spole¢nost nemé Zadné zaméstnance na hlavni pracovni pomér.

Statutarni organy v priibéhu ucetniho obdobi:

Jméno Funkce Od (datum) Do (datum)
MUDr. Eduard Bléha predseda 16.2.2011 31.12.2013
Ing. Dominika Kalinova* &len 16.2.2011 31.12.2013
Ing. Zdengk Kubat &len 21.9.2011 31.12.2013

* Otovanova (provdana Kalinova), zmé&na zapsana na justici dne 3. inora 2014
Zpiisob jednani za spolecnost

a) Zastupovani: za spoleCnost jednd predseda predstavenstva samostatn, nebo dva ¢&lenové
predstavenstva spole¢né

b) Podepisovani: jménem spole¢nosti podepisuje ptedseda predstavenstva, nebo dva E&lenové
predstavenstva spole¢né tak, Ze k obchodnimu jménu spolegnosti pfipoji sviij podpis.

Prokura:

V roce 2013 nebyla udélena prokura.

Dozorci orgdny v priubéhu ucetniho obdobi:

Jméno Funkce Od (datum) Do (datum)
MUDr. Véclav Jirkh piedseda 31.10. 2011 31.12.2013
Ing. Martin Kadlec Clen 31.10.2011 31.12.2013
Ing. Peter Andits Clen 31.10. 2011 31.12.2013

Trvani podniku

Ke dni 31. 12. 2010 doslo k prodeji podniku spole¢nosti LéSebné lazng Jachymov a.s (IC: 292 11 808) za cenu
699 984 tis. K& Prodejni cena byla stanovena podle posudku znalce jmenovaného soudem. Jedinym
vlastnikem/akciondfem nabyvatele jsou Lazné Luhacovice, a.s. Rozhodnuti o prodeji podniku bylo schvaleno na
mimoradné valné hromadg, ktera se konala dne 17. prosince 2010, a na které byli ptitomni akcionafi zastupujici
94% veskerych hlasovacich prav.

Spole¢nost po datu prodeje podniku nevyviji dile Zidnou aktivitu a tak jsou veSkeré ¢innosti spole¢nosti
vykazany jako ukoncené Cinnosti.

V obdobi kalendainiho roku 2011 probihal zpé&tny odkup vlastnich akcif za trzni cenu ve vysi 1 628 CZK/akcie.
Zpétny odkup akcif byl zaji§tovan spole¢nosti Patria Finance, a.s. Celkova pofizovaci cena odkoupenych akcii
je ve vysi 154 351 tis. K¢ a nominalni hodnota odkoupenych akcii od minoritnich akciona¥d v roce 2011 &inila
94 663 tis. K&. V roce 2012 rozhodla valna hromada o zcizeni vlastnich akcii. SniZeni zakladniho kapitalu bylo
na obchodnim rejstiiku zapsano dne 6. bfezna 2013.




Ucetni zavérka sestavend podle IFRS, Jachymov Property Management, a.s. za ucetni obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013

V zavéru roku 2011 rozhodla VH o ndkupu sménky spole¢nosti Penta Investments Limited. S ohledem na fakt,
Ze sménka je splatnd k 14. listopadu 2014 neptedpokladd management ani vlastnik spole¢nosti ukonceni ¢innosti
spoleénosti pted timto datem.

Nicméné po inkasu sménky planuje predstavenstvo na leto$ni valné hromad€ navrhnout zahdjeni pfiprav na
likvidaci spole¢nosti a vyplatu likvida¢niho ziistatku akcionafim. Tento proces by mél prob&hnout v roce 2015.

Pokud nedojde k uvolnéni akcii drzenych spoleénosti INVEST KAPA do data valné hromady a navrh na
likvidaci spole€nosti by tak nebyl pfijat, planuje pedstavenstvo spole€nosti dalsi zhodnoceni pfijaté kupni ceny
obdobnou sménkou jako dosud. Piipadné planuje spolecnost vykonavat developerskou a realitni ¢innost.

Piipadné nepouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani Gcetni jednotky nemd Zadny vliv na hodnotu aktiv nebo
pasiv spole¢nosti k datu sestaveni ucetni zavérky.




Utetni zavérka sestavena podle IFRS, Jachymov Property Management, a.s. za icetni obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013

6 Zakladni vychodiska pro vypracovani ucetni zavérky

Hlavni Getni zdsady pouZité pfi pfipravé této ucetni zavérky (dale jen Gdetni zavérky) jsou uvedeny nize.

Utetni metody a zasady byly konzistentné pouzity pro vechna zvetejnéna ucetni obdobi, jestlize neni uvedeno
jinak.

6.1 Zaklady pro pripravu ucetni zavérky

Utetni zavérka spole¢nosti Jachymov Property Management a.s. (dale jen Spole¢nost) byla vyhotovena
v souladu s Mezindrodnimi standardy finan¢niho vykaznictvi (déle jen IFRS) ve znéni pfijatém Evropskou unii
platnymi pro udetni zavérku pro obdobi k 31. prosinci 2013. Ugetni zavérka byla sestavena na bézi historickych
pofizovacich cen s vyjimkami, které jsou popsany v t¢etnich postupech niZe.

V3echny ¢astky jsou uvedeny v tisicich K¢, jestliZe neni jinak uvedeno.

V souladu s pozadavky IFRS jsou pfi pfipravé ucetni zavérky pouZity Géetni odhady. Priprava téetni zavérky
rovnéZ vyzaduje, aby vedeni vyuZivalo sviij usudek v procesu aplikace G¢etnich pravidel Spoleénosti. Oblasti
kladouci vy38i ndroky uplatiiovani isudku, nebo s vy3§i mirou sloZitosti, ¢i oblasti, ve kterych jsou pro tdely
sestaveni Ucetni zavérky uplatiiovany duleZité predpoklady a odhady, jsou zejména zachyceni opravnych
polozek k pochybnym pohleddvkam, odpisy dlouhodobych aktiv, sniZzeni hodnoty dlouhodobého hmotného
a nehmotného majetku a rezerv.

Minulé tG¢etni obdobi je od 1. 1. 2012 do 31. 12. 2012.

6.2 Srovnatelné udaje
Vzhledem k uskute¢nénému prodeji podniku v roce 2010 doslo k ukonéeni veskeré Einnosti spoleénosti.

Vzhledem k tomu, Ze Zadné aktivita spoleCnosti neni pokradujici, jsou velkeré hlavni polozky souhrnného
vysledku vykazany samostatné v tomto vykazu.

Vykaz o penéZnich tocich byl sestaven nepfimou metodou a zahrnuje pouze polozky z ukonéené &innosti. Zadny
penézni tok z pokracujicich ¢innosti spole¢nost neeviduje.

6.3 Zmény Mezinarodnich standardi v roce 2013

Pfijaté standardy a interpretace se nelisi od zasad pouZitych v minulém ucetnim obdobi. Zmény standardi
a interpretaci vydanych Radou, které maji dopad na prezentaci i¢etni zavérky, jsou nésledujici:

e JAS 1 —Prezentace ucetni zavérky, ucinnost od 4. 3. 2013

e IFRS 10 — Konsolidovana tcetni zavérka, u¢innost od 4. 4. 2013

e IFRS 11 — Spole¢na ujednani, u¢innost od 4. 4. 2013

e IFRS 12 — Zvefejnéni podilt v jinych uetnich jednotkéch, u¢innost od 4. 4. 2013

e IFRS 1 - Prvni pfijeti Mezindrodnich standardii finanéniho vykaznictvi, uginnost od 4. 3. 2013
e [AS 27 - Individudlni G¢etni zavérka, u¢innost od 20. 11. 2013

¢ IAS 39 - Finanéni nastroje, u€innost od 19. 12. 2013

e JAS 36 — SniZenf hodnoty aktiv, i€¢innost od 19. 12. 2013




Utetni zavérka sestavena podle IFRS, Jachymov Property Management, a.s. za Gi¢etni obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013

Zavedeni téchto novych interpretaci nemélo Zadny vliv na hodnotu vlastniho kapitalu k 1. 1. 2013, respektive
zarok 2013. Soucasné nedoSlo ke zmén& v prezentaci poloZek finanéni pozice ani souhrnného vysledku
hospodareni.

Spole¢nost nepfedpokladd, Ze by nové a aktualizované standardy a interpretace, které je3té nebyly schvaleny
Evropskou Unii mély vyznamny dopad na hodnotu vysledku hospodafenti a jeji finan¢ni situaci.

6.4 Vykazovani podle segmenti

Spole¢nost v roce 2013 ani 2012 nevyvijela Zadnou aktivitu, tudiZz nem4 Zadny provozni segment.

6.5 Transakce v cizich ménach

Polozky, které jsou soucdsti Gcetni zavérky, jsou oceflovany za pouZiti mény primarniho ekonomického
prostfedi, ve kterém jednotka ptsobi. Ucetni zavérka je prezentovana v korunach &eskych, které jsou jak ménou
funk¢éni, tak ménou vykazovani.

Pfi Gétovani v cizich ménach je pouZit denni kurz CNB stfed. Transakce uskuteénéné v cizi méné
se prepocitavaji na funk&ni ménu na zéklad¢ sménného kurzu platného v den GEtovani. Kurzové zisky a ztraty,
které vyplyvaji z t€chto operaci a z pfepoctu aktiv a zavazkl evidovanych v cizich ménach sménnym kurzem
ke konci ucetniho obdobi se vykazuji ve vykazu ziskii a ztrat.

Pii uzavirani udetnich knih jsou majetek a zavazky v cizi mén& piepoéteny kurzem CNB k datu roéni udetni
zaveérky (tj. k 31. 12. 2013).

K 31. 12. 2013 spole¢nost neeviduje Zadny majetek ani zavazky v cizich ménach.

6.6 Pozemky, budovy a zarizeni

Budovy, stroje a zafizeni jsou vykazany v historickych cenach sniZenych o hodnotu odpisd. Historické ceny
zahrnuji néklady, které jsou pfimo pfifaditelné na pofizeni jednotlivych poloZek. Hmotna aktiva vytvofena
vlastni Cinnosti se oceriuji vlastnimi naklady. Vlastni néklady zahrnuji pfimy materidl, pfimé mzdy a ostatni
ptimo prifaditelné naklady.

Hmotn4 aktiva zahrnuji aktiva s dobou Zivotnosti del3i, nez 1 rok jsou evidovana takto:

Hmotny majetek od 500,- K& do 5 000,- K¢ je G¢tovan pfimo do spotfeby na Gdet 501 Spotfeba materilu
a je dale veden v operativni mimobilan¢ni evidenci.

Hmotny majetek od 5 001,- K& do 40 000,- K¢ je vykazovan v dlouhodobych aktivech spole¢nosti (i¢et 022xxx)
a odpisovan po dobu 2 let.

Hmotny majetek od 40 000,- K¢ je vykazovan v dlouhodobych aktivech spolednosti, majetek je odpisovan
v souladu s odpisovym planem spole¢nosti.

Nasledné vydaje jsou zahrnuty do hodnoty jednotlivych polozek aktiv nebo jsou uznany jako samostatné aktiva
za podminky, Ze je pravd€podobné, Ze budouci ekonomické uzitky vytvafené aktivem poplynou do spole¢nosti
avydaje vynaloZené na pofizeni daného aktiva jsou spolehlivé méfitelné. Veskeré opravy a udrzba jsou
zauctovany na vrub G¢tu ndkladd v Gcetnim obdobi, kdy byly vynaloZeny.

Uroky vyskytujici se béhem pofizovani dlouhodobého hmotného majetku jsou aktivovany do vstupni ceny
tohoto majetku, pokud jsou k nému ptimo pfifaditelné. Po uvedeni majetku do pouZivéni jsou Giroky Gétovany
na vrub finanénich naklada.

Pozemky v majetku spoleCnosti se neodepisuji. Odpisy ostatnich aktiv jsou vypolteny linedrni metodou
a piedstavuji systematické alokovéni odepisovatelné ¢astky aktiva po dobu odhadnuté doby pouZitelnosti aktiva
(doba odepisovani aktiv predstavuje nejlepsi mozny odhad doby Zivotnosti jednotlivych aktiv k datu ro&ni Géetni
zaverky):
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Primérna doba odpisovani
Skupina dlouhodobého majetku

Bézné obdobi Minulé obdobi
Budovy o 30— 50 let 30 — 50 let
Kapitalizované opravy staveb 15 let 15 let
Stroje a pfistroje - 6—8 let 6 -8 let
Vypocetni technika 2 — 4 roky 2 — 4 roky
Automobily 4-6let 4—-6let
Drobny dlouhodoby hmotny majetek 2 roky 2 roky

Doba pouzitelnosti aktiv a zbytkové hodnota je pfezkoumavana a upravovana ke kazdému rozvahovému dni.

Utetni hodnota aktiva je sniZena na hodnotu jeho zp&tné ziskatelné ¢astky, jestlize U€etni hodnota aktiva je vy
nez jeho odhadnutd zpétné ziskatelnd Castka (jako odhadnutd zpétn& ziskatelna Castka je povaZovana vy
z hodnot: hodnota z uZivani nebo vynosy z prodeje pfisluiné majetkové polozky).

Ssi
88i

Zisky a ztraty z prodeje aktiv jsou urfeny porovnanim vynost s u¢etni hodnotou aktiva. Zisky a ztraty jsou
zahrnuty ve vykazu zisku a ztraty.

6.7 Nehmotna aktiva

Nehmotnd aktiva zahrnuji aktiva s dobou Zivotnosti delsi nez 1 rok.

Nehmotny majetek od 500,- K& do 5 000,- K¢ je uétovan ptimo do spotieby na téet 518106 Naklady na externi
sluzby a je dale veden v mimorozvahové operativni evidenci.

Nehmotny majetek s cenou pofizeni od 5 000,- K& do 60 000,- K& je vykazovan v dlouhodobych aktivech
je odpisovan po dobu 2 let.

Nehmotny majetek s cenou pofizeni nad 60 001,- K¢ je vykazovan v dlouhodobych aktivech a je odpisovan
v souladu s odpisovym planem spole¢nosti.

Priumérna doba odpisovani

Skupina dlouhodobého majetku
Bézné obdobi Minulé obdobi

Software 2 - 4 roky 2 - 4 roky

6.8 Investice v pridruzenych podnicich

Podily v pfidruzenych podnicich se ocetiuji pomoci historickych nékladi spojenych s jejich pofizenim. Sougésti
pofizeni jsou pouze piimé vydaje spojené s potizenim investice. Na konci obdobi je provéfena hodnota investice
zda nedoslo ke sniZeni hodnoty béhem ucetniho roku.

6.9 SnizZeni hodnoty aktiv

Aktiva s neomezenou dobou Zivotnosti nejsou odepisovana a jsou kazdy rok pfedmétem testu na sniZeni
hodnoty.

Aktiva, kterd jsou odepisovana, jsou posuzovana nejméné k datu ro&ni udetni zavérky z hlediska sniZeni
hodnoty, kdykoli ur€ité uddlosti nebo zmény okolnosti naznaluji, Ze jejich wdetni hodnota nemusi byt
realizovatelna.
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Ztrdta ze sniZzeni hodnoty je zauCtovana ve vysi Castky, o kterou ucetni hodnota aktiva pievySuje jeho
realizovatelnou hodnotu a je okamzit€ vykdzana jako néklad ve vykazu zisku a ztraty. Realizovatelna hodnota
pfedstavuje redlnou hodnotu sniZenou o naklady prodeje nebo hodnotu z uZivani, je-li vy$§i. Za Gcelem
posouzeni sniZeni hodnoty jsou aktiva sdruZovdna na nejnizSich urovnich, pro které existuji samostatné
identifikovatelné penézni toky (penézotvorné jednotky).

6.10 Dlouhodoba aktiva uréena k prodeji

Dlouhodobé aktiva klasifikovana jako aktiva urfena k prodeji jsou ocenéna v niz8i z hodnot uéetni hodnoty
a realné hodnoty po odecteni nakladi na prode;.

Dlouhodob4 aktiva jsou klasifikovana jako urena k prodeji v ptipadé, Ze jejich u¢etni hodnota bude realizovana
prostfednictvim prodeje, nikoliv pokraCujicim pouZivanim. Tato podminka je povaZovana za splnénou pouze
tehdy, je-li uskuteCnéni prodeje vysoce pravdépodobné a aktivum je kdispozici k okamzitému prodeji
ve stavajicim stavu.

V roce 2012 nebyla klasifikovana Zddna dlouhodoba aktiva jako aktiva uréena k prodeji.

6.11 Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti

Finan¢ni investice drZzené do splatnosti pfedstavuji aktiva s fixnimi ¢i uréenymi platbami a pevnou splatnosti,
jeZ spoleCnost zamysli a zaroven je schopna drzet do jejich splatnosti. Financni investice drzené do splatnosti
jsou soucasti stalych, kromé ptipadii, kdy jejich splatnost vyprsi béhem 12 mésicti od rozvahového dne.

O veskerych nakupech a prodejich finanéniho majetku se Gi€tuje k datu vyporadani.

Finan¢ni investice se prvotné ocefiuji redlnou hodnotou. Rozdil mezi pofizovaci cenou a jmenovitou hodnotou
se uctuje ve vécné a Casové souvislosti na Gcty finan¢énich vynost a nakladd.

6.12 Zasoby

Zésoby se ocefiuji na niz§i z urovni ndkladli na jejich potfizeni a Cisté realizovatelné hodnoty. Do nakladt
najejich pofizeni se zahrnuje pofizovaci cena a dal$i naklady potizeni (dopravné,...). Ocenéni zasob
pfi vyskladnéni se provadi metodou FIFO (first-in-first-out).

Spole¢nost neeviduje Zzadné zasoby.

6.13 Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky se prvotné vykazuji v redlné hodnoté a nasledné jsou ocefiovany ziistatkovou hodnotou
na zékladé metody efektivni trokové sazby po snizeni hodnoty podle kritérii uvedenych niZe. SniZeni
hodnoty obchodnich pohledavek je U€tovano, kdyZ ma spolecnost objektivni podklad, Ze nebude schopna
inkasovat celou ¢astku splatnou k terminu splatnosti pohledavek. Toto sniZeni hodnoty je G¢tovano na vrub
nékladt ucetniho obdobi.

Kritéria pro sniZzeni hodnoty pohledavek:

Zpiisob stanoveni

Druh majetku
Bézné obdobi Minulé obdobi

Obchodni pohledavky ~ 20% od 3 do 6 mésict po splatnosti, 50% 20% od 3 do 6 mé&sich po splatnosti, 50%
od 6 do 12 mésicti po splatnosti, 80% od  od 6 do 12 mé&sich po splatnosti, 80% od
12 do 18 mésict po splatnosti a 100% 12 do 18 mésicti po splatnosti a 100%
vice jak 18 mésict po splatnosti vice jak 18 mésici po splatnosti

V piipadé opravnénych pochybnosti o thradé pohledavek je opravnd polozka tvofena do 100% hodnoty
jiz v roce vzniku pohledavky.
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6.14 Penézni prostiedky, penézni ekvivalenty, derivaty

Penize a penéZni prostiedky zahrnuji penéZzni hotovost v pokladné, penize na bankovnich Uétech véetné
kratkodobych vkladovych tcth a depozitnich smének a likvidni finan¢ni investice s maximalné t¥imési¢ni lhitou
splatnosti. V rozvaze jsou tyto polozky k datu ro¢ni uGcetni zavérky ocenény pofizovaci cenou, zlstatky
penéznich prostfedkll v cizi méné jsou k datu ro¢ni udetni zavérky pfepocteny v souladu s principy uvedenymi
v bodé 6.5.

Prijaté uvéry a pljcky: pajcky jsou pfi jejich vzniku vykéazany v realné hodnoté sniZzené o vzniklé transakéni
naklady.

Pajcky jsou klasifikovany jako bézné zavazky, pokud spolecnost nema neomezené pravo odloZit ithradu zavazkl
pfinejmensim na 12 mésict po datu rozvahového dne.

K 31. 12. 2013 méla spole¢nost k dispozici 0 tis. K¢ (2012: 0 tis. K&) neerpanych uvérovych piislibu.
Derivaty

Derivatové obchody slouzi pouze ke kryti rizik vyplyvajicich ze zmén kursovych rozdilii cizoménnych vynost
(zahrani¢ni klienti) nebo zmény hodnoty cizoménovych aktiv. Derivaty jsou vykazovany v redlné hodnoté.
Zplsob vykéazani této redlné hodnoty zavisi na typu derivatu, zda se jedna o zaji§t'ovaci nastroj nebo néastroj
k obchodovani.

Zajistovaci Uetnictvi je mozné aplikovat, pokud:

je na pocatku zajistovaci transakce zajist'ovaci vztah formalné zdokumentovan,

je efektivita zajist'ovaciho vztahu objektivné méfitelna,

je zajistovaci vztah vysoce efektivni v pribéhu tcetniho obdobi,

se vpfipadé zajisténi ocekdvanych transakci vyskyt této transakce odekava s vysokou
pravdépodobnosti.

Zména redlné hodnoty derivatl zajiStujicich redlnou hodnotu se uUctuji do nékladid, resp. vynosl, spolu
s pfislusnou zménou realné hodnoty zajisténého aktiva, kterd souvisi se zajist'ovanym rizikem.

Zmeéna redlné hodnoty derivatl zajiStujicich ocekdvané penézni toky se prvotné Uctuje do vlastniho kapitalu.
Zisk nebo ztrata pfipadajici na neefektivni ¢ast je vykazana ve vykazu zisku nebo ztraty. Jestlize uplynula doba,
na kterou byl zajiStovaci néstroj sjednan, nebo jestlize byl derivat prodan nebo jiz dale nespliiuje kritéria
pro zajistovaci Ucetnictvi, jsou kumulovany zisk nebo ztrata existujici ve vlastnim kapitdlu ponechany
ve vlastnim kapitalu az do doby, neZ je ocekdvana transakce ukoncéena a vykazéna ve vykazu zisku nebo ztraty.

Zména hodnoty derivati, které nesplituji poZzadavky na zajistovaci ucetnictvi je zauctovana piimo do vysledku
hospodateni jako soucast zisku (ztrat) z kursovych rozdila v ptipadé derivatl na prodej cizi mény.

6.15 Rizeni kapitalu

Cilem spole¢nosti je maximalizovat hodnotu spole¢nosti a vynos akcionaiti a tomuto cili je podfizena i politika
fizeni kapitalu. Spole¢nost si neni védoma jakychkoli externich pozadavki na ¥izeni kapitalu nebo na proces
fizeni. Z tohoto pohledu je kapitdlem myslena celd hodnota vlastniho kapitélu tak, jak je uvedena ve vykazu
finan¢ni pozice spole€nosti.

6.16 Zaméstnanecké pozitky

Spole¢nost k 31. prosinci 2013 ani k 31. prosinci 2012 neméla zadné zaméstnance.

6.17 Rezervy

O rezervach se Uctuje tehdy, jestlize je stavajici zdvazek Spolecnosti (smluvni nebo mimosmluvni) disledkem
skutecnosti, k niZ doSlo v minulosti, a jestlize je vysoce pravdépodobné, Ze Spolecnost bude nucena ke splnéni
tohoto zévazku Cerpat zdroje, z nichZ ji plyne ekonomicky piinos, a pokud je mozné spolehlivé odhadnout vysi

14



Utetni zavérka sestavena podle IFRS, Jachymov Property Management, a.s. za uéetni obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013

tohoto zévazku. V ptipadech, kdy je vyznamnym faktorem &asova hodnota penéz, se vySe rezervy stanovi
metodou diskontovéani o¢ekavanych budoucich penéznich tokii sazbou pied zdanénim, kterd odrazi aktualni trzni
zhodnoceni Sasové hodnoty pendz, pfipadné téz rizika specifickd pro dany zavazek. Pokud je pouZito
diskontovani, narist vyse rezervy v prib&hu doby se vykazuje jako nakladovy urok.

Spole&nost nevykazuje Zadné rezervy na budouci provozni ztraty.

6.18 Podminéné zavazKky a podminéna aktiva

Zpusob, jakym Spole€nost osetfuje zdvazky, u nichZ je nejistd ¢astka a Casovani, zavisi na odhadu vedeni
Spolegnosti, tykajictho se &astky a Gasovani zdvazku a pravdépodobnosti odlivu prostredki piedstavujicich
ekonomicky prospéch, které budou pozadovany pfi Ghrad€ zévazku. O podminénych zdvazcich neni v u€etnich
vykazech Gétovano, nebot’ jejich existence bude potvrzena pouze tim, Ze dojde nebo nedojde k jedné nebo vice
nejistym udéalostem v budoucnosti, které nejsou pIng pod kontrolou Spole¢nosti. Podminéné zavazky jsou
priib&zné provéfovany tak, aby se zjistilo, zda se odtok prostfedki pfedstavujicich ekonomicky prospéch nestal
pravdépodobnym. Pokud je pravdépodobné, e dojde k odtoku prostfedkl pfedstavujicich ekonomicky pfinos
z divodu polozky, kterd byla piivodng povaZovana za podminény zévazek, vykdZe se na ni rezerva v uéetnich
vykazech za obdobi, ve kterém ke zméné pravdépodobnosti doslo.

Podmin&n4 aktiva nejsou v Gdetni zavérce uvedena. Informace o nich by byly uvedeny v pfiloze pouze tehdy,
kdyz by bylo pravdépodobné, Ze v souvislosti s nimi vyplyne v dohledné budoucnosti Spole€nosti ekonomicky
pfinos.

6.19 Vynosy

Vynosy se skladaji z realné hodnoty za prodané zboZi a poskytnuté sluzby snizené o dafl z pfidané hodnoty,
rabaty a slevy. Vynosy jsou uznany po splnéni nasledujicich kritérii pro jejich rozpoznéni:

a) trzby z prodeje zboZi

Trzby za prodej zboZ jsou uznény, kdyZ spole€nost zbozi doda a odbératel zboZi pfevezme (pfevod vlastnického
préava a rizik spojenych s drzbou zboZi).

b) prodeje sluzeb a vyrobki

Trzby z poskytovéni sluZeb jsou uznany v u€etnim obdobi, ve kterém byly sluzby poskytnuty. Vynosy jsou
uznény v obdobi, kdy spole¢nost uskutecnila vykony (Ié€eni, stravovani, ubytovani).

¢) vynosové uroky

Vynosové troky jsou Giétovany ve vécné a Easové souvislosti.

6.20 Statni dotace a statni podpora

Statni dotace, v&etné nepenéznich dotaci v relné hodnotg, se nevykazuji, dokud neexistuje pfiméfena jistota, Ze:
e Ugetni jednotka splni s nimi spojené podminky
o dotace budou pfijaty.

Statni dotace piijaté na pofizeni pozemkii, budov a zafizeni jsou vykazovény jako sniZeni hodnoty drZeného
(pofizovaného) aktiva v okamziku, kdy jsou splnény smluvni poZadavky pro pfiznani dotace. Vykazani dotace
neni zavislé na datu Ghrady ptedpokladanych vydaji.

Pfijaté dotace na thradu provoznich nakladd jsou ugtovany do vysledku hospodafeni Spole¢nosti do obdobi,
v némz byly ptijaty.

6.21 Rozdéleni dividend

Rozdéleni dividend pro akciondfe spolegnosti je uznano ve finanénich vykazech jako zivazek v obdobi,
ve kterém byly dividendy schvaleny akcionéfi spole¢nosti.
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6.22 Daii z pFijmu

Splatna dafi se urduje v souladu s platnymi tetnimi predpisy. Sazba dané€ z ptijmii prévnickych osob Cinila
vroce 2013 1 vroce 2012 19%.

6.23 Odlozena dan

Odlozena dafi je stanovena ze vSech pfechodnych rozdili vychézejicich z dafiové zdkladny aktiv, zévazki
a jejich Gi¢etni hodnoty v rozvaze a je vypoctena zavazkovou metodou pfi pouZiti rozvahového pfistupu.

Odlozena dafi z pfjm se stanovi za pouZiti dafiové sazby (a datiovych zékoni), které byly schvaleny
nebo proces jejich schvalovani v podstaté dokonden, a o kterych se pfedpoklada, Ze budou u¢inné v obdobi, ve
kterém bude pislusna dafiova pohledavka realizovana nebo zévazek odloZené dan€ z piijmu vyrovnan.

Odlozen4 datiova pohledévka je uznana jenom v takovém rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze zdanitelny zisk
bude v budoucnu realizovan.

6.24 Diilezité ucetni isudky a kli¢ové zdroje nejistoty pFi odhadech

P#i uplatiiovéni Ggetnich pravidel Spole¢nosti uvedenych vyse se od vedeni vyzaduje, aby provedlo Gsudky
a vypracovalo odhady a predpoklady o vy3i ietni hodnoty aktiv a zavazk{, ktera neni okamZité ziejma z jinych
zdroji. Odhady a prislusné predpoklady se realizuji na zaklad€ zkuSenosti zminulych obdobi
a jinych faktord, které se v daném pfipad& povazuji za relevantni. Skute¢né vysledky se od téchto odhadi mohou

lisit.

Odhady a prislusné ptedpoklady se pravidelné provéfuji. Zmény ucetnich odhadli se vykazuji v obdobi,
ve kterém byl dany odhad opraven (pokud ma oprava vliv pouze na piislusné obdobi), nebo v obdobi vytvofeni
opravy a v budoucich obdobich (pokud ma oprava vliv na bézné i budouci obdobi).

Zivotnost pozemkii, budov a zaFizeni a nehmotnych aktiv

Spolegnost provéfuje na konci kazdého tcetniho obdobi odhady doby pouZitelnosti pozemki, budov a zafizeni.
V b&Zném roce nebylo nutné doby pouzitelnosti upravovat.

6.25 Prehled o penéznich tocich

Piehled o penéZnich tocich je sestaven nepfimou metodou.
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7 Risk management

7.1 Financ¢ni rizika — faktory

Spole¢nost je vystavena riziku likvidity, riziku penéZnich tokii a drokovému riziku. Vzhledem k ukoncené
¢innosti v oblasti lazeiiskych sluzeb byla vyrazné snizena expozice VUCi trznim rizikim a kreditnimu riziku.
Celkovy program risk managementu spole¢nosti je primarné zaméfen na obtiZné pfedvidatelna rizika finan¢niho
trhu a snazi se minimalizovat potencidlni nepiiznivé efekty do financi spole¢nosti.

a) trzni rizika
Riziko zmény sménnych kurzii
Vzhledem ke skute¢nosti, Ze spole¢nost neeviduje zadné transakce v cizi méné, neni vystavena riziku zmény
sménnych kurza.
Cenova rizika
Vzhledem k ukonéené aktivité v oblasti lazefistvi neni Spole€nost vystavena cenovym rizikiim.

b) Kkreditni rizika
Vzhledem k ukoncené aktivité v oblasti lazeniskych sluzeb neni Spole¢nost vystavena kreditnimu riziku.

¢) rizika likvidity
V ramci obezietného fizeni rizika likvidity spolenost zachovava dostate¢nou troveti hotovosti a dostupnosti
finan¢nich prostfedkd uréenych k tomuto ucelu. Volné finanéni zdroje byly investovany do ndkupu sménky.
Spole¢nost drzi dostate¢nou vysi hotovostnich prostfedkil v bance, kterd umoziuje dostat béznym provoznim
zavazkdm spolecnosti.

d) 1rokova rizika

Spole¢nost ma vyznamna uroéend aktiva (nakoupena sménka, ziistatek hotovosti v bance). S ohledem na fakt, ze
vétsina aktiv spole¢nosti je uro&ena fixni urokovou sazbou, nejsou vynosy a penézni toky spole¢nosti zavislé na
zménach trznich urokovych sazeb.
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Ugetni zavérka sestavena podle IFRS, Jachymov Property Management, a.s. za ii¢etni obdobi od 1.1.2013 do 31. 12. 2013

8 Pozemky, budovy a zarizeni

Stroje,

zafizeni Fofizent
Pozemky BUOW 3 gopravni VeSUG  cppkEM
stavby v zalohy na
prostredlfy investice
Ndklady/ocenéni a ostatni
Pofizovaci cena k 1.1.2012 0 0 405 0 405
Prirtstky 0 0 54 0 54
Ubytky 0 0 0 0 0
Pievody 0 0 0 0 0
Pievody do dlouhodobych aktiv urenych k
prodeji 0 0 0 0 0
Pofizovaci cena k 31.12.2012 0 0 459 0 459
Prirtstky 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0
Pievody 0 0 0 0 0
Pievody do dlouhodobych aktiv urcenych k
prodeji 0 0 0 0 0
Pofizovaci cena k 31.12.2013 0 0 459 0 459
Opravky k 1.1.2012 0 0 45) 0 (45)
Odpisy daného roku 0 0 92) 0 92)
Ubytky 0 0 0 0 0
Ztraty ze sniZeni hodnoty 0 0 0 0 0
Pievody do dlouhodobych aktiv uréenych k
prodeji 0 0 0 0 0
Opravky k 31.12.2012 0 0 137) 0 (137)
Qdpisy daného roku 0 0 92) 0 (92)
Ubytky 0 0 0 0 0
Ztraty ze snizeni hodnoty 0 0 0 0
Opravky k 31.12.2013 0 (229) 0 (229)
Netto hodnota k 31.12.2012 0 0 322 0 322
Netto hodnota k 31.12.2013 0 0 230 0 230

Vroce 2011 pofidila Spole¢nost majetek v celkové pofizovaci cené 405 tis. KC. Jednalo se o osobni
automobil. V roce 2012 provedla na tomto osobnim automobilu technické zhodnoceni v cené 54 tis. K&. V roce
2013 Spole&nost zadny majetek neporidila.

K 31. 12. 2013 ani k 31. 12. 2012 neméla spolenost polozky dlouhodobého majetku, které by nebyly v ramci
aktivity vyuzivany. Test na sniZeni hodnoty majetku ke konci roku 2013 a 2012 neukazal Zédnou penézotvornou
jednotku majetku, ktera by vyZzadovala sniZeni vykézané hodnoty ke konci G¢etniho obdobi.

Spole¢nost nevlastni zadna aktiva za ucelem prodeje a nema uzavieny 7adné vyznamné smlouvy na pofizeni
pozemkd, budov a zafizeni.

Majetek spole¢nosti neni zatizen zadnymi zastavnimi pravy a neni pouzivan k ruceni.
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Utetni zavérka sestavena podle IFRS, Jachymov Property Management, a.s. za ietni obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013

9 Nehmotna aktiva

Spole&nost v roce 2013 ani v roce 2012 nevlastnila Zddny nehmotny majetek.

10 Investice v pridruzenych podnicich

Spolegnost nemda k 31. prosinci 2013 ani k 31. prosinci 2012 zadny rozhodujici podil v jinych spole¢nostech.

11 Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti

Spole&nost k 31. 12. 2013 vykazuje diskontovanou sménku ve vysi 459 704 tis. K¢ (k 31. 12. 2012: 431 730 tis.
K&) emitovanou na sméne¢nou sumu ve vysi 484 000 tis. K& Trasant sménky je spolenost PENTA
INVESTMENTS LIMITED se sidlem Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212 C & I Center, PC 3082 Limassol,
Kypr. Splatnost sménky je 3 roky od data vystaveni (14. listopadu 2011). Domicilem sménky je Privat banka,
a.s. Rozhodnuti o koupi bylo schvéleno valnou hromadou spole¢nosti dne 31. f{jna 2011. S ohledem na
zbytkovou hodnotu splatnosti je sménka k 31. 12. 2013 prezentovana jako kratkodobé aktivum.

12 Obchodni a jiné pohledavky

2013 2012

Obchodni pohledavky 0 0
Poskytnuté zalohy 489 499
Dotace 0 0
Ostatni pohledavky 0 0
P¥{jmy piistich obdobi, dohadné ucty aktivni 0 0
489 499

K datu 31. prosince 2013 eviduje Spolenost poskytnutou zélohu ve vysi 489 tis. K& (k 31. prosinci 2012: 499
tis. K&) zejména z titulu zpétného odkupu akcii.

Spole¢nost neeviduje pohledavky s dobou splatnosti delSi nez 5 let.

13 Penize a penézni ekvivalenty

2013 2012

Penize v hotovosti 0 0
Ukty v bankéch 16 210 18 608
Kratkodobé cenné papiry a podily 0 0
16 210 18 608

Zustatek bankovnich G&td je k 31. 12. 2013 ve vysi 16 210 tis. K& (k 31. 12. 2012: 18 608 tis. K¢) a je tvofen
pifjmem z prodeje podniku a zhodnocenim volnych prostfedkd prostfednictvim bank, vydajem spojenym
s ndkupem sménky (vice viz bod 11) a dalsimi ubytky souvisejicimi s provozem spole¢nosti.

PenéZni prostiedky na bankovnich u¢tech jsou troteny pohyblivou Girokovou sazbou, ktera se urcuje na dennim
zéklad& (denni bankovni depozitni sazby).
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Ucetni zavérka sestavena podle IFRS, Jachymov Property Management, a.s. za u&etni obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2013

Utetni hodnota finanéniho majetku odpovida jeho realné hodnot&. K 31. 12. 2013 ani k 31. 12. 2012 Spolenost
neméla oteviené zadné derivatové pozice.

14 Zakladni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti k 31. 12. 2013 predstavuje 323 868 ks akcii v nomindlni hodnoté 1 000 K¢ a je
pIné splacen.

V obdobi kalendainiho roku 2011 probihal zpétny odkup vlastnich akcii za trzni cenu ve vysi 1 628 CZK/akcie.
Zpétny odkup akcii byl zahdjen v souvislosti se zdmérem ukonceni aktivity spolecnosti v budoucich letech.
Tento proces byl zajist'ovan spolecnosti Patria Finance, a.s. Celkova cena odkupu byla ve vysi 154 351 tis. K¢ a
skladala se z 94 663 ks akcii v nominalni hodnoté 1 000 CZK/akcie. V souvislosti s touto transakci, v souladu
s §161 az §161e Obchodniho zdkoniku, rozhodla valnd hromada o snizeni zakladniho kapitdlu 0o nominalni
hodnotu akcii. Hodnota zakladniho kapitalu byla tedy sniZzena o nominalni hodnotu 94 663 ks akcii (z piivodniho
poétu 418 531 ks). O zbylou ¢ast, tj. hodnou mezi vykupni cenou akcii a jejich nominalni cenou byla
sniZena polozka Kumulované zisky ve Vykazu finan¢ni pozice. K 31. 12. 2012 nebylo sniZeni zakladniho
kapitalu zapsano do Obchodniho rejstiiku, takZe ztohoto divodu o ném spolecnost Gctuje na Gctu 419100
Zmény zékladniho kapitalu. SniZeni zékladniho kapitalu bylo do Obchodniho rejstiiku zapsano dne 6. 3. 2013.

2013 2012
Upsany kapital 323 868 323 868
Celkem 323 868 323 868

Identifika¢ni oznaceni akcii Spolec¢nosti podle mezinarodniho systému c¢islovani je ISIN: CS0008446753
(323 868 ks) a 770980000572 (1 ks).

Akcie spole¢nosti jsou pfijaty k obchodovani na trhu organizovaném Burzou cennych papird Praha, a.s. (na
volném trhu) a RM—Systémem, a.s.

Veiejnosti bylo k 31. 12. 2013 drZeno 323 868 kust akcii (2012: 418 531 ks), z toho 92,63 % (300 000 ks) bylo
k 31. 12. 2013 drZeno spolenosti INVEST KAPA, a.s., Slovenska republika (2012: 71,68%) a 0% (2012:
94 663 ks - 22,62%) bylo drzeno spolecnosti jako vlastni akcie.

15 Kapitalové fondy a nerozdélené zisky

Zikonny Ocertiovaci

rezervni  Jiné rozdily z Nerozdéleny

fond fondy pirecenéni zisk/ztrata Celkem
Stav k 1.1.2012 0 2 062 0 98 788 100 850
Preklasifikace a pfesuny 205 0 0 (205) 0
Cisty zisk za dané obdobi 0 0 0 25311 25311
Stav k 31.12.2012 205 2062 0 123894 126 161
Pteklasifikace a pfesuny 1266 0 0 (1266) 0
Cisty zisk za dané obdobi 0 0 0 25473 25473
Stav k 31.12.2013 1471 2 062 0 148 101 151 634

Na zékladé rozhodnuti valné hromady bylo 24. 6. 2013 bylo rozhodnuto o rozdéleni hospodaiského vysledku za
rok 2012 ve vysi 25 311 tis. K¢. Valna hromada rozhodla o provedeni piidélu do Zakonného rezervniho fondu
ve vysi 1 266 tis. K¢ a piidélu ve vysi 24 045 tis. K& do Nerozdéleného zisku minulych let.
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K datu sestaveni individuélni ucetni zavérky nebylo o hospodéarském vysledku za rok 2013 ve vysi 25 473 tis.
K¢ a pfidélu do Zakonného rezervniho fondu rozhodnuto.

16 Obchodni a jiné zavazky

2013 2012

Obchodni zavazky 73 75
Prijaté zalohy 0 0
Zavazky k zaméstnanciim 75 70
Socidlni a zdravotni pojisténi 43 43
Dariové zavazky 21 20
Jiné zavazky 0 0
Realna hodnota derivati 0 0
Vydaje ptistich obdobi a dohadné ucty pasivni 127 130

338 338

S ohledem na kréatkou dobu splatnosti vykdzanych zévazk je jejich vykdzana nominalni hodnota povazovéana za
realnou hodnotu k datu ro€ni tcetni zavérky. Spole€nost neeviduje zédvazky s dobou splatnosti delsi nez 5 let,
veskeré zavazky jsou splatné do 1 roku.

17 Odlozena dan

OdlozZena daniovd pohleddvka a zadvazek se vykazuji v zapoctené vysi v souladu s IFRS, pokud existuje
vymabhatelné pravo zapocist béZznou dariovou pohledavku s béZznym datiovym zévazkem a pokud se odlozena
dan vztahuje ke stejnému Finanénimu tGfadu.

Vzhledem k aktivité spolecnosti v roce 2013 ani v 2012 neexistovaly zadné tituly pro vznik odloZené dané.

18 Rezervy

K 31. prosinci 2013 ani k 31. prosinci 2012 se nevyskytly Zadné divodu pro tvorbu rezerv.

19 Trzby

Spoleénost v roce 2013 ani v roce 2012 nevykondvala Zadnou ¢innost, ze které by inkasovala trzby.
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20 Materialové naklady, spotieba energii a sluzeb

2013 2012
Ostatni rezijni material 60 55
Opravy a udrzovani 106 120
Ostatni sluzby 614 869
780 1 044
14 1 4
21 Osobni naklady

Naklady 2013 2012
Mzdové néaklady (v¢€etné odmeén) 1217 1200
Socialni a zdravotni pojistné 388 388
Ostatni socialni naklady 0 0
1 605 1588

Spole¢nost v roce 2013 ani v roce 2012 neméla Zadné zaméstnance. V roce 2013 jsou mzdové néklady tvofeny
zejména odménami jednatell spole¢nosti (vice bod 29) a odménami v ramci DOPP ve vysi 77 TCZK.

22 Ostatni provozni naklady

2013 2012

Dané a poplatky 2 0
Neuplatnéna dati z pfidané hodnoty - 61 136
Ostatni pojisténi 45 54
Bankovni poplatky 16 16
Ostatni 26 0
150 206

Spole¢nost v roce 2013 ani v roce 2012 neprijala zddné dotace na provozni ¢&i investiéni Gcely.

23 Financni naklady
2013 2012
Nékladové bankovni uroky 0 0
Vynosové bankovni uroky
- bankovni Groky 125 190
- uroky ze sménky 27975 28 051
28 100 28 241

Zustatek vynosovych uroki je k 31. 12. 2013 tvofen bankovnimi uroky ve vysi 125 tis. K& (2012: 190 tis. K<)
a vynosy z dlouhodobého finan¢niho majetku ve vysi 27 975 tis. K¢ (2012: 28 051 tis. K&) (vizbod 11).
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24 Zisk (ztrata) z kursovych rozdili

Spole¢nost v roce 2013 ani v roce 2012 neeviduje Zadny majetek nebo zavazky v cizich ménéch.

25 Dan z prijmiu

2013 2012

Vazba mezi icetnim ziskem a dafiovym zikladem

Zisk/(ztrata) pred zdanénim 25473 25311
Dari tuzemskou datiovou sazbou 19% 0 0
Datiovy efekt nedatiovych nakladii a ptijma 49 9
Cerpéni daiiova ztraty (25 522) (25 320)
Rozpusténi odlozené dané z titulu prodeje podniku 0 0
Zmeéna odlozené dané z titulu zmény sazeb dané (vykazano ve vysledku obdobi) 0 0
Celkovy néklad na dai 0 0

Spole¢nost v roce 2013 1 2012 uplatnila dariové ztraty, z toho vyplyvajici dafiovd povinnost byla tedy nulova
v obou letech.

26 Zisk na akcii

Zisk na akcii je vypocteny jako podil Cistého zisku prislusejiciho akcionafim Spole¢nosti a vaZzeného priimeéru
poctu akcii.

2013 2012
Zisk b&zného roku (tis. K¢) 25473 25311
Vazeny aritmeticky priamér akcii (ks) 323 868 323 868
Zisk na akcii (K¢) 78,65 78,15

Spole¢nost neemitovala ve vykazovaném obdobi Zadné néstroje, které jsou pfeménitelné na kmenové akcie ani
nerealizovala opce nebo jind prava, ani nevydala kmenové akcie pii splnéni smluvné danych podminek.
V dusledku vySe uvedeného je ziedény zisk shodny se zdkladnim a neni vykazan jako samostatna polozka.

K 31. 12. 2010 doslo k prodeji podniku spole¢nosti Lécebné 1azn€ Jachymov a.s. a v souvislosti s touto operaci
doslo v roce 2011 ke zpétnému odkupu 94 663 ks akcii za cenu 1 628 K¢/akceie. K zaplsu zcizeni vlastnich akeii
do obchodniho rejstfiku doslo ke dni 6. 3. 2013 — vice bod 14.

27 Dividendy na akcii

V roce 2013 (2012) nebyla valnou hromadou schvalena vyplata dividend.

28 Podminéné zavazky

K 31.12.2013 ani k 31. 12. 2012 neeviduje spole¢nost zddné podminéné zavazky.
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29 Transakce se spriznénymi stranami

Spfiznénymi osobami se rozumi spolecnost a ostatni spole¢nosti Skupiny PENTA INVESTMENTS, ¢lenové
pfedstavenstva spole¢nosti, ¢lenové dozoréi rady Spoleénosti, osoby blizké t€émto ¢lenim a spole¢nosti se
stejnymi ¢leny vedeni.

Majoritnim vlastnikem spoleénosti je INVEST KAPA, a.s., jejiZ podil na spole¢nosti je popsan v bod¢ 5.

V roce 2011 spoleénost uzaviela smlouvu o pfevodu sménky v ramci skupiny PENTA INVESTMENTS. Vy3se
poskytnutych finanénich zdrojii za Gi¢elem pofizeni sménky byla 400 000 tis. K¢. V roce 2013 spole¢nost z titulu
poskytnuti penéznich prostfedki realizovala vynos ve vysi 27 975 tis. K& (2012: 28 051 tis. K¢&). Finan¢né bude
tato operace vyrovnana v dobé splatnosti sménky (rok 2014). Tato transakce je popsana v bod€ 5.

Transakce se spfiznénymi stranami v roce 2013:
a) prodej zboZi a sluZeb spole¢nostem Skupiny PENTA INVESTMENTS nebyl realizovan
b) ndkup zboZi a sluzeb nebyl realizovan

¢) k rozvahovému dni nema ucetni jednotka Zadné pohledavky ani zdvazky ke spole¢nostem Skupiny PENTA
INVESTMENTS (2012: zadné vztahy)

d) odmény kli¢ovych ¢lenii vedeni

2013 2012
Ostatni plnéni 60 60
DR 180 180
Piedstavenstvo 960 960
1200 1200

V roce 2013 (ani 2012) spole¢nost neméla Zadné zaméstnance na hlavni pracovni pomér (v priibéhu roku méla
pouze 3 zaméstnance pracujici na dohodu o provedeni prace).

V roce 2013 (ani 2012) nebyly uzavieny Zadné nové smlouvy s propojenymi osobami.

K 31. prosinci 2013 (ani 2012) nemé Spolecnost vice nez 20% podil na zdkladnim kapitalu Zadné spole¢nosti
a ani neni spole¢nikem v Zadné jiné spolecnosti neomezenym rucenim.

30 Odmény statutdrnimu auditorovi

Odmény statutarnimi auditorovi jsou ve vysi 82 tis. K¢ za audit ucetni zavérky spole€nosti na rok 2013.
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31 Udalosti po datu rozvahového dne

Po datu ti¢etni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na ucetni zavérku.

Schviéleno ke zveifejnéni dne: 01 -04- 2014

MUDr. Eduard Blaha

pfedseda piedstavenstva
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