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Vyrok auditora

Provedli jsme audit piiloZzené ucetni zavérky spole¢nosti Jachymov Property Management,
a.s. (dale také ,,Spole¢nost®) sestavené na zakladé ¢eskych ucetnich predpist, ktera se sklada
z rozvahy k 31. 12. 2018, vykazu zisku a ztraty a pfilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje
popis pouzitych podstatnych tuletnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje o
Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé €. 1 piilohy této ucetni zaverky.

Podle naseho nazoru Gdetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole€nosti
Jachymov Property Management, a.s. k 31. 12. 2018 a nakladd a vynosi a vysledku jejiho
hospodaieni za rok konéici 31. 12. 2018 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadn€ doplnéné a
upravené souvisejicimi aplika¢nimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za audit uéetni zaveérky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme
na Spole€nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
ptedpisti. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateCny
a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Zduraznéni skuteénosti

Upozortiujeme na body 3.2 a 4.2 ve vyro¢ni zprave.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo Gletni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spole¢nosti.

Na&s§ vyrok k tcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti
naSich povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gletni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s naSimi znalostmi o uCetni jednotce ziskanymi b&hem
ovéfovani uetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se
rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich pfedpisi na formalni naleZitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrzeni uvedenych poZadavkll by bylo zptisobilé ovlivnit usudek ¢in€ény na zakladé
ostatnich informaci.
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Na zéklad¢ provedenych postupti, do miry, jiZz dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni
zaveérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s téetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti. V rdmci uvedenych postupli jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zzadné
vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady Spoleénosti za vucetni zdvérku

Pfedstavenstvo Spole¢nosti odpovida za sestaveni Gletni zavérky podavajici vémy a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi udetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni udetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrZit€ trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gletni zavérky
zéleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii
sestaveni ucetni zaveérky, s vyjimkou ptipadd, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spoleénosti
nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou readlnou moZnost neZ tak uginit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nas$im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze u€etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici né$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v Getni zavérce
odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realn&
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé p¥ijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je na$i povinnosti uplatfiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti udetni zavérky
zptsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikkazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
doslo v disledku podvodu, je vét$i neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
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nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich
kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na u€innost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v piiloze
ucetni zaveérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data na$i zpravy. Nicmén€ budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost nepietrZité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné piilohy, a dale to,
zda ucCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpiisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat piedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prub&¢hu ucinili, v¢etné
zjisténych vyznamnych nedostatkid ve vnitinim kontrolnim systému.

Jméno a sidlo auditora:

BETA Audit spol. s r.o. Auditor:

se sidlem Brno, Palackého ttida 159 Ing. Jifi Gawel 8 .
evidencni ¢islo auditorské spole¢nosti 222 statutarm audltor 0 pp &iny-za/a

Datum vypracovéni zpravy: 22. 5. 2019

Ptilohy: auditovana rozvaha
auditovany vykaz zisku a ztraty
auditovana ptiloha k ucetni zavérce
vyrocni zprava
zprava o vztazich
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Jachymov Property Management, a.s., IC: 45359229,
Antala Staska 510/38, 140 00 Praha 4

VyrocCni zprava za rok 2018
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1 SPRAVA, RIZENI A POPIS SPOLECNOSTI

Obchodni spolecnost:

Sidlo:

IC:

Zapis v obchodnim rejstriku:
Zalozen/ Vznik:

Pravni forma:
Pravni predpisy:
Internetova adresa:
Telefon:

LEI

Hospodarsky rok:
Predmét podnikani:

Druh:
Forma:
Podoba:
ISIN:

Pocet kust:

Jmenovité hodnota:

Celkovy objem emise:
akcie jsou splaceny v plné vysi

Jachymov Property Management, a.s.
Antala Staska 510/38, 140 00 Praha 4

453 59 229

Meéstsky soud v Praze, oddil B, vioika 17790
Zakladatelska listina FNM CR,

zapis do obchodniho rejstiiku 1. 5. 1992
akciova spole¢nost

zékony CR
http://Iwww.jachymovpm.cz
257 327278
315700EXQ653MTEA1G47

1. leden az 31. prosinec

vyroba, obchod a sluZby neuvedené v piilohach 1 az 3
Zivnostenského zakona.

prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

akcie kmenova
na majitele
zaknihovana
CS0008446753

323 868
1 000 K¢
323 868 000 K¢

Nézev trhu, na ktery byl CP pfijat k obchodovani:

Burza cennych papird Praha a.s.

RM-SYSTEM, &eské burza CP a.s.

—  vyfazeno z obchodovani na trhu Standard
Market s G¢innosti 0 5.11.2018

Spole¢nost ma k 31. prosinci 2018 v drZeni 3 114 ks akcii.
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i 1 akcionari

Obchodni jméno akcie 1%
Jachymov Property Management, a. s. 323 868 3 238,68
Obchodni firma Sidlo IC % Poznamka
Jméno, pFijmeni Bydlisté
INVEST KAPA, a.s.* |Dunajska LuZna SK 35734426 | 93,27 %
Ostatni drobni akcionafi 6,73 %
' CELKEM 100%

*  Spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED, se sidlem 28 Oktovriou 319, KANIKA BUSINESS CENTER, 2.
poschodi, P.C. 3105, Limassol, Kypr a vétSinovy viastnik spolecnost INVEST KAPA, a.s. se dohodly, Ze
spole¢nost PENTA FIRST FUND LIMITED bude na zdkladé pisemného zmocnéni vykondavat veskerd
akciondiska prava ve smyslu § 180 odst. 1 obchodniho zdkoniku, a to dle vlastniho uvazeni.

P¥ipadné kontrolni mechanizmy tohoto vztahu nejsou spolecnosti znamy.

Zmény a dodatky provedené v uplynulém ucetnim obdobi v obchodnim rejstFiku — zadné

Statutdrni orgdny v prib&éhu ucetniho obdobi

Jméneo Funkce Od (datum) Do (datum)
MUDr. Eduard Blaha &len piedstavenstva 01.01.2018 31.12.2018
Zpusob jednani: Za spole¢nost jedna samostatné ¢len pfedstavenstva.

Dozoréi organy v priibéhu icetniho obdobi

o ol QUROB e o o WUEREE . Odigdawly 7 RRN(CAUEI
Ing. Zdenék Kubat ¢len dozordi rady 01.01.2018 31.12.2018
Udaje o majetkovych ucastech:: Spolecnost nedrzi podil na kapitalu v jinych podnicich.

1 ‘ 7\ podnikanit spi t

Jsou uvedené ve Zpraveé predstavenstva o podnikatelské Cinnosti spole¢nosti a o stavu jejiho
majetku.

1 o1 } ] ! { f“)‘*—(&"‘ﬂ' i ucetni

V pribéhu roku 2018 doslo k vypofadani sménky spoleénosti PENTA Funding, a.s., pofizené
dne 24.11.2017 se splatnosti ke dni 24.5.2018. Pofizovaci cena sménky byla K& 40 500 tis.
(jmenovitd hodnota sménky K& 40 972 tis.). Vynos ze sménky za rok 2018 ¢ini K& 373 tis..
Domicilem sménky byla PrivatBanka, a.s., efektivni Girokova sazba Cinila 2,35 % p.a.
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V pribéhu roku 2018 doslo k vypoiddani sménky spole¢nosti PENTA Funding, a.s., pofizené
dne 24.11.2017 se splatnosti ke dni 26.11.2018. Pofizovaci cena sménky byla K& 490 000 tis.
(jmenovita hodnota sménky K¢ 508 229 tis.). Vynos ze sménky za rok 2018 ¢ini K¢ 16 347 tis..
Domicilem sménky byla PrivatBanka, a.s., efektivni tirokova sazba €inila 3,70 % p.a.

Spole¢nost k 31.12.2018 vykazuje 1 sménku:

Sménka v pofizovaci hodnoté¢ sménky K& 530 000 tis.. Jmenovitd hodnota sménky ¢ini
K¢ 549 610 tis., ¢astka K& 1 822 tis. pfedstavuje vynos ze sménky za rok 2018. Trasant sménky
je spole¢nost PENTA Funding, a.s. se sidlem Digital Park 1I, Einsteinova 25, Bratislava 851 01,
Slovensko. Sménka byla pofizena dne 28.11.2018, splatnost sménky je 366 dni od data
vystaveni (tj. 28.11.2019). Domicilem sménky je PrivatBanka, a.s., efektivni urokova sazba &ini
3,70 % p.a.

1.4 Udaje o hlavnich budoucich investicich spolecnosti

V roce 2019 spole¢nost neplanuje zadné investice, kromé dal$iho zhodnoceni pfijaté kupni
ceny.

1.5 Zamestnanci

Spole€nost ma uzavieny 7 dohod o provedeni price na administrativni ¢innost a spravu webu.
Spolecnost nema jiné zameéstnance.

Spoletnost nema Z4dna ujednani o jejich Gcasti na kapitalu. Spole¢nost nema zadna pracoviste
mimo uzemi CR.
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2 VYKAZY

Zpracovano v souladu s vyhlaskou
£. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist

ROZVAHA
v plném rozsahu

Obchedni firma nebe jiny nazev Uéetni jednotky

Jachymov Property Management, a.s.

Sidlo, bydligté nebo misto podnikani Géetni jednotky

ke dni 31.12.2018
Stiediska: 100 - 100 (v celych tisicich CZK) Antala Staska 510/38, Kré&
= 140 00 Praha 4
IC
CZ
45359229
Oznateni AKTIVA Cislo Bézné acetni obdobi Minulé Gé. obdobi
radku
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 001 570 954 - 631 570 323 562 244
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002

B. Stala aktiva 003 1137 - 631 506 759
B.l Dlouhodoby nehmotny majetek 004
B.IL 1. | Nehmotné vysledky vyvoje 005
2. | Ocenitelna prava 006
2.1 | Software o007
2.2 | Ostatni ocenitelna prava 008
3. | Goodwill (+1) 009
4 _| Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
5 Poskytnuté zalohy na dicuhodoby nehmotny majetek a 011

- | nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek

51 Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek 012
5.2 | Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013

B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek 014 1137 - 631 508 759
B.II. 1. | Pozemky a stavby 015
1.1 | Pozemky 016
1.2 | Stavby 017

2. | Hmotné movité véci a jejich soubory 018 1137 -631 506 759
3. | Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 019
4| Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020
4.1 | Péstitelské celky trvalych porosti 021
4.2 | Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
4.3 | Jiny diouhodoby hmotny majetek 023
5 Poskytnuté zalchy na dicuhodoby hmotny majetek a 024

- | nedokonéeny diouhodoby hmotny majetek
5.1 | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
5.2 | Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 026
Bl Dlouhodoby finanéni majetek 027
B.IIl.  1.| Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028
ZapljEky a Gvéry - oviadana nebo oviadajici osoba,

2. podstatny viiv 029
3. | Podily - podstatny viiv 030
4. | ZapQjéky a avéry - podstatny viiv 031
5. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
6. | Zapljéky a avéry - ostatni 033
7. | Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034
7.1 Jiny diouhodoby finanéni majetek 035
72 Poskytnuté zélohy na dicuhodoby finanéni majetek 036
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Oznateni AKTIVA Cislo Bé&zne acetni obdobi Minulé . obdobi
radku
Brutto Korekce Netto Netto
a b ¢ 1 2 3 4
C. Obézna aktiva 037 569 664 569 664 561 200
C.lL Zasoby 038
C.L 1.| Material 039
2. | Nedokonéena vyroba a polotovary 040
3. | Vyrobky a zboZi 041
3.1 | Vyrobky 042
3.2 Zbozi 043
4| Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
5. | Poskytnuté zalohy na zasoby 045
C.IL Pohledavky 046 716 716 430
C.I. 1. | Dlouhodobé pohledavky 047
1.1 | Pohledavky z obchodnich vztahi 048
1.2 | Pohledavky - oviadana nebo ovladajici osoba 049
1.3 | Pohledavky - podstatny vliv 050
1.4 | OdloZena dafova pohledavka 051
1.5 | Pohledavky - ostatni 052
1.5.1 | Pohledavky za spoleéniky 053
1.5.2 | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
1.5.3 | Dohadné ucty aktivni 055
1.5.4 | Jiné pohledavky 056
C.. 2. | Kratkodobé pohledavky 057 716 716 430
2.1 | Pohledavky z obchodnich vztahd 058
2.2 | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059
2.3 | Pohledavky - podstatny viiv 060
2 4 | Pohledavky - ostatni 061 716 716 430
2.4.1 | Pohledavky za spoleéniky 062
2.4 2| Socialni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 063
2.4 3| Stat-danové pohledavky 064 285 285
2.4 4| Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 431 431 430
2.4 .5 | Dohadné ucty aktivni 066
2.4 6 | Jiné pohledavky 067
Cll. 3| Casové rozliseni aktiv 068
3.1 | Naklady pfidtich obdobi 069
3.2 | Komplexni naklady pfigtich obdobi 070
3.3 | Prijmy pfitich obdobi 071
c.n Kratkodoby finanéni majetek 072 549 610 549 610 549 201
c.n 1. | Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073 549 610 549 610 549 201
2| Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074
C.IV. Penéini prostiedky 075 19 338 19 338 11 569
C.IV. 1. Penézni prostiedky v pokladné 076 5 5 5]
2. | Penézni prostiedky na uétech o077 19 333 19 333 11 563
Casové rozlideni aktiv 078 153 153 285
1. | Naklady pfistich obdobi 079 153 153 285
2| Komplexni naklady pfistich obdobi 080
3. | Prijmy pfigtich obdobi 08a1
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Oznaceni PASIVA Cislo | Stav v b&Zném Géetnim Stav v minulém dcetnim
fadku obdobi obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM 082 570 323 562 244
A Vlastni kapital 083 552 323 545 040
Al Zakladni kapital 084 318 191 323628
Al 1. | Zakladni kapital 085 323 868 323 868
2. | Vlastni podily (-) 086 -5 677 -240
3. | Zmény zakladniho kapitalu o087
AL Azio a kapitalové fondy 088 28172 28172
Al 1. | Azio 0a9 800 800
2. | Kapitalové fondy 090 27 372 27 372
2.1 | Ostatni kapitalové fondy 091 27 372 27 372
2.2 | Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl (+/-) 092
2.3 | Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pii preménach obchodnich korporaci 093
2.4 | Rozdily z pfemé&n obchodnich korporaci (+/-) 094
2.5 | Rozdily z ocenéni pfi pfemé&nach obchodnich korporaci (+/-) 095
AL Fondy ze zisku 096
AL 1. | Ostatni rezervni fondy 097
2. | Statutarni a ostatni fondy 098
AV Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) 099 193 240 179 361
AV, 1. | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z minulych let (+/-). 100 193 240 179 361
2. | Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101
AN. Vysledek hospodaieni bézného ucetniho obdobi (+/-) 102 12720 13 879
AVI Rozhodnuto o zalohové wyplaté podilu na zisku (-) 103
B.+C Cizi zdroje 104 212 483
B. Rezervy 105
B 1. | Rezerva na dichody a podobné zavazky 106
2. | Rezerva na daf z pfijma 107
3. | Rezervy podle zvladtnich pravnich predpisd 108
4. | Ostatni rezervy 109
Zavazky 110 212 483
C.l Dlouhodobé zavazky 111
1. | Vydané dluhopisy 12
1.1 | Vyménitelné diuhopisy 113
1.2 | Ostatni diuhopisy 114
2. | Zavazky k avérovym institucim 115
3. | Dlouhodobé piijaté zalohy 116
4. | Zavazky z obchodnich vztahd 17
5. | Dlouhodobé sménky k dhradé 118
6. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119
7. | Zavazky - podstatny viiv 120
8. | OdloZeny dariovy zavazek 121
9 | Zavazky - ostatni 122




Vyrocni zprava za rok 2018

Oznaceni PASIVA Cislo | Stav v b&Zném uéetnim Stav v minulém GEetnim
fadku obdobi obdobi
a b c 5 6
9.1 | Zavazky ke spoleénikim 123
9.2 | Dohadné uéty pasivni 124
9.3 | Jiné zavazky 125
C.IL Kratkodobé zavazky 126 212 483
1. | Vydané dluhopisy 127
1.1 | Vyménitelné dluhopisy 128
1.2 | Ostatni dluhopisy 129
2. | Zavazky k avérovym institucim 130
3. | Kratkodobé piijaté zalohy 131
4. | Zavazky z obchodnich vztahd 132 74 70
5. | Kratkodobé smé&nky k hradé 133
6. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134
T. | Zavazky - podstatny viiv 135
8. | Zavazky ostatni 136 138 413
8.1 | Zavazky ke spolegnikim 137
8.2 | Kratkodobé finanéni vjpomoci 138
8.3 | Zavazky k zaméstnancim 139 67 67
8.4 | Zavazky ze socidlniho zabezpeéeni a zdravotniho pojisténi 140 34 33
8.5 | Stat - dafiové zavazky a dotace 141 46
8.6 | Dohadné aéty pasivni 142 a7 267
8.7 | Jiné zavazky 143
C.. Casové rozliseni pasiv 144
1. | Vydaje pfistich obdobi 145
2. | Vynosy pfistich obdobi 146
D. Casové rozliseni pasiv 147 17788 16721
1. | Vydaje pristich obdobi 148
2. | Vynosy pfistich obdobi 149 17 788 16721
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Zpracovano v souladu s vyhlaskou

&. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjSich predpis

v plném rozsahu

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

Jachymov Property Management, a.s.

za abdobi 01.01.2018 31.12.2018 Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani uetni jednotky
Stfediska: 100 - 100 (v celych tisicich CZK) Antala Staska 510/38, Kré
& 140 00 Praha 4
cz
45359229
Oznaceni TEXT Cislo Skuteénost v Géetnim obdobi
fadku
b&zném minulém
a b [« 1 2
I Trzby z prodeje vyrobka a sluzeb 01
Il Trzby za prodej zboZi 02
A Vykonova spotfeba 03 1102 1076
1. | Naklady vynaloZené na prodané zboZi 04
2. | Spotfeba materialu a energie 05 53 37
3. | Sluzby 06 1049 1039
B. Zména stavu zasob vlastni éinnosti (+/-) 07
C. Aktivace (-) 08
D. Osobni naklady 09 1412 1367
1. | Mzdoveé naklady 10 1106 1061
2. | Naklady na socialni zabezpeéeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady " 306 306
2.1 | Naklady na socialni zabezpeéeni a zdravotni pojidténi 12 306 306
2.2 | Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 14 253 253
1. | Upravy hodnot dicuhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 253 253
1.1 | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 253 253
1.2 | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - 17
2. | Upravy hodnot zasob 18
3. | Upravy hodnot pohledavek 19
[IIR Ostatni provozni vynosy 20
1. | Triby z prodeje dlouhodobého majetku 21
2. | Trzby z prodeje materialu 22
3. | Ostatni provozni vynosy 23
F. Ostatni provozni naklady 24 16 18
1. | Zastatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
2. | Prodany material 26
3. | Dané a poplatky 27 2 2
4. | Rezervy v provozni oblasti a kemplexni naklady pfistich abdobi 28
5. | Ostatni provozni naklady 29 14 16
) Provozni vysledek hospodareni 30 -2783 2714
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Oznateni TEXT Cislo Skute€nost v i€etnim obdobi
fadku
bézném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 3
1. | Vynosy z podil( - ovladana nebo oviadajici osoba 32
2. | Ostatni wynosy z podil(l 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 35
1. | Vymosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - oviadana nebo ovladajici osoba 36
2. | Ostatni vynosy z ostatniho diouhodobého financniho majetku 37
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI Vynosové liroky a podobné vynosy 39 18 543 19 904
1. | vynosové droky a podobné wnosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40 18 542 19 897
2. | Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 1 7
l. Upravy hadnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nakladové droky a podobné naklady 43
1. | Nakladové troky a podobné néklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44
2. | Ostatni nakladové urcky a podobné naklady 45
VI Ostatni finanéni vynosy 46
K. Ostatni finanéni naklady 47 56 55
" Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 43 18 487 19 849
= Vysledek hospodafeni pred zdanénim (+/-) 49 15704 17 135
L Dan z pfijmi za béznou &innost 50 29384 3256
1. Dari z prijmi splatna 51 2984 3256
2. Dari z pfijmi odloZena (+/-) 52
- Vysledek hospodareni pe zdanéni (+/-) 53 12720 13 879
M Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spolegnikam (+/-) 54
. Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi (+/-) 55 12720 13879
" Cisty obrat za Géetni obdobi = I. + IL + 1Il. + IV. + V. + VI, + VII. 56 18 543 19 904
Pozn
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3 TEXTOVA CAST

3.1 Ciselne udaje a informace o finan¢ni situaci, podnikatelské
cinnosti a vysledcich hospodareni

Spole¢nost spravuje kupni cenu za prodany podnik. Vynosy jsou tvofeny pouze uroky
za ulozené penize na spoficich a b&znych bankovnich uctech a urokovym vynosem ze sménky.

UDATE O HOSPODARSKRYCH MVYSEEDCTIO B A FINANCONESTIU ACT (v tis, Ko

Ukazatel r. 2018 r. 2017
Vynosy 18 543 19 904
Naklady 2838 2769
Zisk (ztrata) za obdobi 15 705 17 135
pred zdanénim
Zisk (ztrata) za obdobi 12720 13 880

po zdanéni

Zisk na akcii (v K¢)
Ukazatel r. 2018 r. 2017
Zisk na 1 akcii za JPM, a.s. 39,28 42,86
Finanéni majetek v hotovosti a v bankach v tis. K¢

Ukazatel r. 2018 r. 2017

Penize v hotovosti 5 6
Ucty v bankach 19 333 11 563
Celkem 19338 11 569

NAKLADY
Pievazna Cast nakladl spoleCnosti je tvofena zejména naklady na pravni a poradenské sluzby,
externé zajiStovanou administraci spolecnosti, na audit a uCetni zavérku 2018 a to ve vysi

1 014 tis. K¢&.

Spoletnost se v prub&hu r. 2018 nedostala do platebni neschopnosti.
VYNOSY

Vynosy reprezentuje jen zhodnoceni prostfedki vazanych ve sménkéch. Informace o sménkach
jsou uvedeny v bodé 1.3 a dale také v ucetni zavérce.
Vynosy ze smeének v roce 2018 Cinily 18 542 tis. K¢&.
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3.2 Predpokladany vyvoj ucetni jednotky

V pribéhu roku 2019 spoleénost zinkasuje hotovost z aktualni sménky a proto valné hromadé
jako jediny ¢len piedstavenstva opét navrhnu vyplatu dividend, stejné jako nakup dal$i sménky,
aby se spravovand hotovost i naddle zhodnocovala. Hlavnim divodem pro takovy krok je
skute¢nost, Ze valna hromada jiz n€kolik let udrzuje spole€nost v ,hibernovaném® stavu. Ta
nevyviji Z4dné podnikatelské aktivity, ale navrhy na jeji likvidaci valna hromada dosud
neakceptovala.

Diky rozhodnuti o ukonéeni vefejné obchodovatelnosti akcii na evropském regulovaném trhu,
které CNB akceptovala, pfedpokladam sniZeni nakladii na pravni sluzby a v ptipadé souhlasu
valné hromady se zruSenim vyboru pro audit i na ngj. Soucasné diky aktudlnimu rustu
urokovych sazeb predpokladam na budouci sménce o néco lepsi zhodnoceni nez dosud. Proto i
po pfipadné vyplaté¢ vyznamnéjsi ¢asti volnych prostfedkti formou dividend bude spole¢nost
stale tvofit pro akcionafe zajimavy zisk.

3.3 Dalsi informace
Spole¢nost nema organizaéni sloZzku podniku v zahraniéi.

Informace o aktivitiach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi
Spoleénost nema aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
V roce 2018 neprobihala Z4dna vyzkumna préce.

Nabyti viastnich akcii nebo vlastnich podilii

V roce 2018 nabyla spole¢nost 3 114 ks vlastnich akcii v ramci splnéni zadkonnych povinnosti
po rozhodnuti valné hromady o vyfazeni akcii z vefejného obchodovani na evropském
regulovaném trhu.

Dle zakona budou akcie vykoupeny majoritnim akcionafem, ktery hlasoval na valné hromad¢
pro vytazeni akcii z obchodovani.

Skute¢nosti, které nastaly a po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni uicelu
vyroéni zpravy '
- nejsou takové.
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4 Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou
oviadanou a mezi oviladanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou oviadajici osobou

Sestavena spole¢nosti Jachymov Property Management, a.s.
za ucetni obdobi od 01. 01. 2018 do 31. 12. 2018

4.1 Struktura vztahu mezi osobami podle § 82 odst. 1 ZOK

Seznam ovladajicich osob v postaveni vii¢i spole¢nosti

Duvod statutu Vyse
Firma / jméno a sidlo / bydlisté ovladajici osoby ovladajici hlasovacich
osoby® prav
INVEST KAPA, a.s., Dunajska Luzna, administrativna budova PD, 93.27 %
PSC 900 42, Slovenska republika o

*  Spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED, se sidlem 28 Oktovriou 319, KANIKA BUSINESS
CENTER, 2. poschodi, P.C. 3105, Limassol, Kypr a vétsinovy viastnik spolecnost INVEST KAPA, a.s.
se dohodly, ze spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED bude na zakladé pisemného zmocnéni

vyvkondvat veskera akciondrska prava ve smyslu § 180 odst. 1 obchodniho zakoniku, a to dle viastniho
uvazeni.

Seznam ovladanych osob v postaveni vii€i spolecnosti

2 Vyse
vostaven vykonavanych
Firma a sidlo oviddané osoby spole¢nosti vudi ilasovaciéh
ovladané osob&* préy

Nebyly

* Moznosti:
- A Vétsinovy spolecnik - pFimd tCast (pFi nejisté strukture spolecnikit staci 40% ticast — viz §75 odst. 3 ZOK)
- B Vesinovy spolecnik ~ nepFimy vvkon prdv (uvede se, prostiednictvim koho jsou prava vykondvina)

=~ (' Jedndni ve shodé s ostatnimi spoleéniky, spolecné disponovano vétsinou hlasovacich prav (uvadéji se vsichni spolecnici jednajici ve
shodé)

13
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Seznam dalSich osob ovladanych stejnou ovladajici osobou:

Penta
Investments
Group Ltd.
(Jersey)

Penta
Investments
Limited (Jersey)

Penta
Investments
Limited (Kypr)

i 100 %

Penta First Fund
Limited (Kypr)*

Jachymov
Property
Management,a.s.

* Primo ovlddajici osoba emitenta — Penta First Fund Limited — nemd zadné jiné dceriné spolecnosti.

Identifika¢ni udaje zahrani¢nich osob:
® Penta Investments Group Limited, registracni ¢islo: 112 251, sidlo: 17 The Esplanade, St Helier, Jersey, JE2

30A

e  Penta investments Limited, registracni ¢islo: 109 645, sidlo: 17 The Esplanade, St. Helier, Jersey, JE2 3QA

e  Penta Investments Limited, registracni ¢islo: HE 158 996, sidlo: 212 Agias Phylaxeos & Polygnostou Street, C
& I Center (Building), 2nd Floor, 3082 Limassol, Kypr

° Penta First Fund Limited, registracni Cislo: HE 101571, sidlo Maximos Plaza, Tower 3, 4th floor, Flat/Office
401, 3106 Limassol, Kypr

14
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4.2 Uloha ovladané osoby v ramci podnikatelského seskupeni

Spole¢nost Jachymov Property Management, a.s. byla autonomni soucasti finan¢ni skupiny
Penta Investments Group Limited. Spole¢nost Jachymov Property Management, a. s. spravuje
kupni cenu za podnik zhodnocovanim svych finan¢nich prostfedkd do doby, nez dojde
k likvidaci spole¢nosti.

4.3 Zpusob a prostredky oviadani

Spole¢nost Penta First Fund Limited ovladala spolenost Jachymov Property Management, a.s.
tim zplisobem, Ze v ni drZela vétsinu akcii, a tudiz i vétsinovy podil na hlasovacich pravech.
V pribéhu ucetniho obdobi r. 2018 nebyla u€inéna Zadna pravni jednani v zajmu propojenych

osob, ani jina opatfeni uskute¢néné v zajmu nebo na popud propojenych osob v daném ucetnim
obdobi.

4.4 Prehled jednani ucinénych v poslednim ucetnim obdobi, ktera
byla uc¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku.
ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu oviadané osoby
zjisteneho podle posledni ucetni zaverky

Poskytnuté finanéni zdroje (v tis. K¢)

Vy¢islena Uhrazena

Firma / jméno Popis poskytnutych ¥y§e pos kytnut)'wh . vySe tirokit  vySe droki
o v inanénich zdroju a droki e .
pFijemce finanénich zdroju P za udetni za ucetni
obdobi***  gbdobi****
Penta Funding, a.s  Korporatni sménka 530 000 1822 0
Penta Funding, a.s.  Korporatni sménka 490 000 16 347 18 229
Penta Fi unding, a.s. Korporatni sménka 40 500 373 472

* Uvddi se forma. jakou byl financni zdroje poskytnuty (nap¥. uvér, pijcka, sménka) a popis vyse a zpiisobu stanovené sjednané tirokové sazby.

Ostatni poskytnuta plnéni a protiplnéni

Firma / jméno piijemce Popis poskytnutého plnéni* Popis protiplnéni**  VySe protiplnéni **

Nebyly

V G&etnim obdobi nebyly poskytnuty finan¢ni zdroje.

* Jedna se napf. o nasledwjici typy plnéni:

v plipadé transakce typu kupni snilouva doddni movitych véci (nap¥. materidl. zbozi, virobky, hmotny majetek)

Fordl

- v plipad? tr kce typu zpr ini vyse zprostfedk Iské provize

- v pFipadé typu transakce ruceni Castka, za kterou je ruceno
** Jedna se napr. o ndsledwjici typy protiplnéui:

tthrada v penézich
- zdpocet na pohledavku

N vustaveni sménky
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Pi‘ehled o pFijatém pinéni a protiplnéni v uetnim obdobi mezi propojenymi osobami

Prijaté finanéni zdroje

Vydislena Uhrazeni
Firma / jméno Popis prijatych Vyse pFijatych finanénich  vy§e uroki  vySe Groku
poskytovatele finanénich zdroji* zdroji a tiroku z nich** za 0¢etni za ucetni

obdobi***  ¢bdobi****

Nebyly

* Uvadi se forma, jakou bvly financni zdroje poskytnuty (napf. uvér, pilicka, sménka) a popis vyse a zpiisobu stanovené sjednané urokové sazby.
** Do pocdtecniho stavu, zvySeni, snifeni a konecného stavu se uvdadi vyse jistiny a urokii. PocateCni a konecny stav zahrmuje jistinu a
vyiictované. casové rozlisené nebo dohadné zauctované viroky. Jako zvySeni jsou uvadény poskytnuté financni zdroje v ucetnim obdobi (penézni i
nepenézni) a v ticetnim obdobi vyictované, casové rozliSené nebo dohadné zauctované tiroky. Jako sniZeni jsou uvadény zplisoby sniZeni jistinv a
urokii v ticemim obdobi (napF. spldatky, zapocty).

% ySislend vise urokit za ucetni obdobi pedstavuje v ucetnim obdobi vyuctované, Casové rozlisené nebo dohadné zauctované uroky.

*¥k% Uhrazend vyse trokii za ticetni obdobi predstavuje tu dst vyictovanych, casové rozlisenveh nebo dohadné zauctovanych tirokii za ucetni
obdobi, které byly v tomto uicetnim obdobi uhrazeny (nap¥. formou splatek, zapoctii).

Weo

Ostatni pFijata plnéni a protiplnéni

Firma / jméno

Popis pFijatého plnéni* Vyse pFijatého plnéni* Popis pInéni**
poskytovatele

Nebyla

* Jedna se napr. o nasledujici typy plnéni:
v pFipadé transakee typu kupni smlouva doddni movitych véci (napr. materidl, zbozi, vyrobky, hmotny majetek)
- v piipadé transakce typu zprostredkovani vyse zprostredkovatelské provize
- v pFipudé typu transakce ruceni castka, za kterou je ruceno
** Jednd se napF. o nésledujici tvpy protiplnéni:
tihrada v penézich
zapocet na pohledavku

vestaveni sménky

V G¢etnim obdobi nebyly uzaviené Zadné nové smlouvy mezi propojenymi osobami.
Piehled uzavienych smluv mezi obchodni spole€nosti Jichymov Property Management, a.s.:

Penta Funding, a.s., SK

e Piedmétem obchodu je zavazek dluZznika vystavit a odevzdat véfiteli vlastni
sménky s dohodnutymi doloZkami a zavazek vefitele zaplatit za vydani této
sménky dluznikovi hodnotu v dohodnuté &astce.
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Predstavenstvo spole¢nosti Jachymov Property Management, a.s. prohlasuje, Ze ve sledovaném
obdobi nebyly z pohledu spolednosti Jachymov Property Management, a.s. a ovladajici osobou
uzavieny smlouvy ani pfijata opatfeni, ktera by byla nevyhodnd nebo ze kterych by
zGcastnénym spole¢nostem vznikla Gjma.

Vyhody:
Nabidka finan¢niho zhodnoceni byla nejlepsi na trhu, proto ji spole¢nost Jachymov Property
Management, a.s. vyuZila a tim zhodnoti své finan¢ni prostiedky.

Nevyhody:
Nebyly.

V Praze dne 22. 3. 2019 Vw4

L/,r. = ‘:z..(‘\

X

MUDr. Eduard Bléha
Clen predstavenstva

17



Vyroéni zprava za rok 2018

5 Prohlaseni osoby odpovédné za vyrocni zpravu

MUDr. Eduard Bléha, ¢len pfedstavenstva obchodni spolecnosti Jachymov Property
Management, a.s.

Prohlasuji, Ze podle mého nejlepsiho védomi podava vyroéni zprava vémy a poctivy obraz o
finan¢ni situaci, podnikatelské €innosti a vysledcich hospodateni spole¢nosti za uplynulé Gcetni
obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledki
hospodateni.

V Praze dne 15. kvétna 2019

MUDr. Eduard Blaha
¢len predstavenstva
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6 FINANCNI CAST

Vyrocni zprdva za rok 2018
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[Trzby z prodeje vyrobka a sluzeb

1 0 0

1. Trzby za prodej zboZi 2 0 0

Vykonova spotieba 3 1102 1076

1. Naklady vynaloZzené na prodané zbozi 4 0 0

2. Spotfeba materialu a energie 5 53 37

3. Sluzby 6 1049 1039

Zména stavu zasob vlastni Cinnosti (+/-) 7 0 0

Aktivace (-) 8 0 0

Osobni naklady 9 1412 1367

i, Mzdové naklady 10 1106 1061

2. Naklady na socidini zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 306 306

2.1 |Naklady na sociaini zabezpeteni a zdravotni pojisténi 12 306 306

2.2 |Ostatni naklady 13 0 0

Upravy hodnot v provozni oblasti 14 253 253

il. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 253 253

1.1 |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 253 253

1.2 |Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doGasné 17 0 0

2. Upravy hodnot zasob 18 0 0

3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 0

. Ostatni provozni vynosy 20 0 0

1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 21 0 0

2. Trzby z prodeje materialu 22 0 0

3% Ostatni provozni vynosy 23 0 0

Ostatni provozni naklady 24 16 18

1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0

2. Prodany material 26 0 0

3. Dané a poplatky 27 2 2

4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 0 0

5. Ostatni provozni naklady 29 14 16

* Provozni vysledek hospodareni 30 -2 783 -2 714

V. Vynosy z diouhodobého finanéniho majetku - podily 31 0 0

1. Vynosy z podill - ovliadana nebo ovladajici osoba 32 0 0

2. Ostatni vynosy z podill 33 0 0

I Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0

V. Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku 35 0 0

Vynosy z ostatniho dlouhodobeho financniho majetku - ovladana nebo

1. oviadajici osoba 36 0 0

2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0

) Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0

VI, Vynosové Groky a podobné vynosy 39 18 543 19 904

1. Vynosové troky a podobné vynosy - oviddana nebo oviadajici osoba 40 18 542 19 897

2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 1 7

Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti 42 0 0

Nakladové troky a podobné naklady 43 0 0

i Nakladové uroky a podobné naklady - oviddana nebo ovladajici osoba 44 0 0

2. Ostatni nakladove uroky a podobné naklady 45 0 0

VII. Ostatni finanéni vynosy 46 0 0
. Ostatni finanéni naklady 47
* Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 48
i Vysiedek hospodareni pred zdanénim (+/-) 49
. Dani z pFijmu za béznou ¢innost 50
1. Dan z pfijmi splatna 51
2. Dan z pfijmil odloZzend (+/-) 52
e Vysledek hospodafepi pa.zdanéni (+/-) 53
M. Pfevod podilunagsjsiedkd hgspodateni spolegnikim (+/-) 54
ok Vysledek Hospogaigni zagéethi obdobi (+/-) 55
* Cisty obrat:za d€efni ofaBRI =%+ II. + lll. + IV. + V. + VI. + VIL. 56

=] KDY X
‘x\-::«.-




A. Pohledavky za upsany z4 i kapital 002 0 0 0 0
B. |Stala aktiva 003]  1137] 531 506 759
B.. Diouhodoby neh y majetek 004] 0 0 0 0
B.l. 1. |Nehmotné vysledky vyvoje 005 0 0 0 0

2. |Ocenitelna prava 006 0 0 0 0

2.1 |Scfiware 007 0| 0| 0| 0

" 22 |Ostaini oceniteina prava 008 0 0 0 0

3. |Goodwill (+/-) 009 0 0 0 0

4. |Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0

Poskytnuté zalchy na diouhodoby nehmotny majetek a

5. |nedokonteny diouhodoby nehmotny maj 011 0 0 0 0

5.1 |Poskylnuté zalohy na dlouhodoby nehmatny majetek 012 0 0 0 0

5.2 |Nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 0

B D y y majetek o] 1137 631 506 759

B.l. 1. |Pozemky a stavby 015 0 0 0 0

1.1 |Pozemky 016 0 0 0 0

1.2 |Stavby 017 0| 0 0 0

2. |Hmotné movité véc a jejich soubory 018]  1137] 631 506 759

3. |Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 019 0| 0| 0 0

4. |Ostatni diouhodoby hmotny majetek 020 0 0 0 0

4.1 |P8stitelské celky trvalych porostd 021 0 0 0 0

4.2 |Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 0 0 0 0

4.3 |Jiny diouhodoby hmotny maj 023 0 0 0 0
Poskytnuté zalchy na dlouhodoby hmotny majetek a

5. |nedokonéeny diouhodoby hmotny maj 024 0 0 0 0

5.1 |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny maj 025 0 0 0 0

5.2 |Nedokonceny diouhodoby hmotny majetek 026 0 0 0 0

Bl |Dlouhodoby fi i majetel 027 0 0 0 0

B.I. 1. |Podily - oviadana nebo oviadajici osoba 028 0 0 0 0
Zapujcky a Uvery - oviddana nebo oviadajici osoba,

2. |pc y viiv 029 0 0 0 0

3. |Podily - podstatny viiv 030 0 0 0 0

4. |2aplitky a Gvéry - podstatny viiv 031 0 0 0 0

5. |Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 032 0 0 0 0

6. |Zapujcky a uvéry - ostatni 033 0 0 0 0

7. |Ostatni diouhodoby finenéni majetel 034 0 0 0 0

7.1_|Jiny diouhodoby finanéni majetek 035 0 0 0 0

7.2 |Poskytnuté zalohy na diouhodoby finanéni maje 036 0 0 0 0

C. Obézna aktiva 037] 569 664 of 569664] 561200

C.. [zasoby 038 0 0 0 0

C.l. 1. |Material 039) 0 0 0 0

2. |Nedokonéena vyroba a polotovary 040 0 0 0 0

3. |Vyrobky a zbozi 041 0 0 0 0

3.1 |Vyrobky 042 0 0 0 0

3.2 |Zbozi 043 0 0 0 0|

4, |Miadé a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0| 0| 0| 0

5. |Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0| 0| 0 0l

[ XN Pohledavky 046] 716 0 716 430

C.H. 1. |Dlouk é pohledévk 047 0 0 0 0

1.1_|Pohledavky z obchodnich vztahll 048 0 0 0 0

1.2 [Pohledévky - oviadana nebo ovladajici osoba 049 0 0 0 0|

1.3 |Pohledavky - p y viiv 050 0 0 0 0

14 |OdloZena dafiova pohledavka 051 0 0 0 0

1.5 |Pohledavky - ostatni 052 0 0 0 0

1.5.1| Pohledavky za spoletniky 053 0 0 0 0

__1.5.2|Dlounodobé poskytnuté zlohy 054 0 0 0 0

1.5.3|Dohadné utty aktivni 056 0 0 0 0

1.5.4]Jiné pohledavky ' 056 0 0 0 0

C.i. 2. |Kratkodobé pohledavky 057, 716) 0 716 430

2.1 |Pohledavky z cbchodnich vztahl 058 0 0 0 0

2.2 |Pohledavky - oviddana nebo ovlddajici oscba 059 [ 0 0| 0|

2.3 |Pohledavky - pc y viiv 060) 0 0 0 0

2.4 |Pohledéavky - ostatnl 061 716 0 716 430!

" 2.4.1|Pohledavky za spoletniky 062 0 0 0 0

_2.4.2|Socidini zabezpetenl a zdravotni pojisténi 063] 0| 0 0 [Y)

 2.4.3]Stat-darové pohledavky 064 285 0 285 0

2.4.4|Kratkodobé poskytnuté zalohy 065, 431 0 431 430

 2.4.5|Dohadné Gty aktivni 066 0 0 0 0

2.4.6|Jiné pohledavky 067 0 0 0 0

C.i._3._|Casové rozlideni aktiv 068 0 0 0 0

3.1 |Naklady pfistich obdabi 069) 0 0 0 0

3.2 |Komplexni néklady pfitich obdobi 070 0 0 0 0

3.3 _|Prijmy piistich obdobi 071 0 0 0 0

C.__ |Kratkodoby finan&éni maj 072] 549 610 0| 549610] 549 201

+C1il. 1. |Podily - oviadana nebo oviadajici osoba 073| 549 610 o 549610 549 201

2. |Ostatni kratkodoby finanéni majetel 074 0 0 0 0

CIV. _ |Pendini prosttedky 075] 19338 o[ 19338] 11569

C.IV. 1. |PenéZni prostiedky v pokladné 076] 5, 0 5 6

2. |Pendini prostredky na (tech 077| 19 333] o] 19333 11563

D. Casové rozlideni aktiv 078 153 0 153| 285

D. 1. |Néklady piistich obdobi 079 153 0 153 285

2 |Komplexni naklady pfitich obdobi 080 0 0 0 0

3. |Pfijmy pfistich obdobi 081 0 0 0 0




PASIVA CELKEM 82 570 323 562 244

A. Viastni kapital 83 552 323 545 040
Al Zakladni kapital 84 318 191 323 628
Al 1. |Zakladni kapital 85 323 868 323 868
2. |Viastni podily (-) 86 -5 677 -240

3.  |Zmény zakladniho kapitalu 87 0 0

Al Azio a kapitalové fondy 88 28 172 28 172
All 1. [Azio 89 800 800
2. Kapitalové fondy 90! 27 372 27 372

2.1 |Ostatni kapitalové fondy 91 27 372 27 372

2.2 |Ocefovaci rozdily z piecenéni majetku a zavazkl (+/-) 92 0 0

Ocefiovaci rozdily z preceneni pri preménach obchodnich

2.3 |korporaci 93 0 0

2.4 |Rozdily z pfem&n obchodnich korporaci (+/-) 94| 0 0

2.5 |Rozdily z ocenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 95 0 0
Al Fondy ze zisku 96 0 0
Alll. 1. |Ostatni rezervni fondy 97| 0 0
2. [Statutdrni a ostatni fondy 8| 0 0
A.IV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 99 193 240 179 361
A.IV. 1. |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztréta z minulych let (+/-). 100 193 240 179 361
2. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101 0 0
AV. Vysledek hospodateni b&Zného Gtetniho obdobi (+/-) 102 12 720 13879
AVI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103 0 0
B.+C. Cizi zdroje 104 212 483
B. Rezervy 105 0 0
B. 1. |Rezerva na dichody a podobné zavazky 106 0 0
2. Rezerva na da z pifjmu 107| 0 0

3. Rezervy podle zvlatnich pravnich pfedpist 108! 0 0

4. Ostatni rezervy 109 0 0

C. Zavazky 110 212 483
C.l. Dlouhodobé zavazky 111 0 0
1. |Vydané diuhopisy 112 0 0

1.1 |Vyméniteiné dluhopisy 113 0 0

1.2 |Ostatni diuhopisy 114 0 0

2. Zavazky k Uvérovym institucim 115 0 0

3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 116 0 0

4. Zévazky z obchodnich vztaht 117 0 0

5. Diouhodobé sménky k uhradé 118 0 0

6. Zavazky - ovliadana nebo ovladajici osoba 119 0 0

7= Zavazky - padstatny vliv 120 0 0

8. Odlozeny daiovy zavazek 121 0 0

9. Zavazky - ostatni 122 0 0

9.1 |Zavazky ke spole€nikim 123 0 0

9.2 |Dohadné ucty pasivni 124 0 0

9.3 |Jiné zavazky 125 0 0
C.l. Kréatkodobé zavazky 126 212 483
1. Vydané diuhopisy 127 0 0

1.1 |Vymeénitelné dluhopisy 128 0 0

1.2 |Ostatni diuhopisy 129 0 0

2. Zavazky k Uvérovym institucim 130 0 0

3. Kratkodobé pfijaté zalohy 131 0 0

4.  |Zavazky z obchodnich vztahtl 132 74 70

5. Kratkodobé sménky k Uhradé 133 0 0

6. Zavazky - oviadana nebo ovladajici osoba 134 0 0

7.  |Zévazky - podstatny viiv 135 0 0

8. Zavazky ostatni 136 138 413

8.1 |Zéavazky ke spoleénikim 137 0 0

8.2 |Kratkodobé finanéni vypomoci 138 0 0

8.3 |Zavazky k zaméstnanciim 139 67 67

8.4 |Zavazky ze socialniho zabezpe&eni a zdravotniho pojisténi 140 34 33

8.5 |Stat - daflové zavazky a dotace 141 0 46

8.6 |Dohadné ucty pasivni 142 37 267

8.7 |Jiné zavazky 143 0 0
c.l. Casové rozligeni pasiv 144 0
1. Vydaje pfistich obdobi 145 0

2. Vynosy pfistich obdobi 146 0

D. Casové rozliseni pasiv 147 16 721
1. |Vydaje pfitich obdobi 148 0

2. |Vynosy pfistich obdobi 149 16 721




Jachymov Property Management, a.s., Antala Staska 510/38, Kr¢, 140 00 Praha 4
DIC: CZ45359229, zapsana v Obchodnim rejsttiku Mé&stsky soud v Praze, oddil B, vlozka 17790

Priloha k ucetni zavérce za rok 2018

1. Popis ucetni jednotky

Firma:

IC:
Zalozeni / vznik:

Sidlo:

Pravni forma:
Spisova znacka:
Hospodarsky rok
Predmét podnikani:

Zakladni kapital:

Jachymov Property Management, a.s.

45359229

Podpis zakladatelské listiny 27.4.1992, zapis do obchodniho
rejstiiku 01.05.1992

Antala Staska 510/38, Kr¢&, 140 00 Praha 4, Ceska republika
akciova spolecnost

oddil B, vlozka 17790, Méstsky soud v Praze

1.1.2018 a2 31.12.2018

- spravovat kupni cenu za prodany podnik a

- pofizovat dluhové cenné papiry drZzen¢ do splatnosti
Zékladni kapital ¢ini 323 868 000 a je plné splacen

(dalsi rozbor viz tabulkova ¢ast piilohy)

Zmény a dodatky provedené v uplynulém ucetnim obdobi v obchodnim rejstFiku:
V roce 2018 nedoslo k Zadnym zmé&nam v obchodnim rejstiiku.

Popis organizacni struktury podniku:
Spolegnost tvofi pfedstavenstvo a dozor¢i rada. Spole¢nost nemé Zadn¢ zaméstnance na

hlavni pracovni pomér.

Zpiisob jednani za spolecnost:
Za spole¢nost jedna samostatné ¢len pfedstavenstva.

Prokura:

Prokura nebyla v roce 2018 ud¢lena.

Dozorci organy v prubéhu uicetniho obdobi:

Ing. Zden¢k Kubat

¢len dozor¢i rady od 27.6.2014 do 31.12.2018

Statutdarni organ v priubéhu ucetniho obdobi:

MUDr. Eduard Blaha

¢len pfedstavenstva od 10.2.2016 do 31.12.2018



Jachymev Property Management, a.s., Antala Staska 510/38, Kr¢, 140 00 Praha 4
DIC: CZ45359229, zapsana v Obchodnim rejstiiku Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 17790

2. Informace o pouzitych uéetnich metodach, obecnich ucetnich zasadach a
zpusob ocenovani

Spoletnost aplikuje G¢etni metody v souladu s platnymi u€etnimi predpisy a zpracovanymi
vnitinimi smémicemi. Uvadime pfehled metodiky té€ch oblasti, pro které ma spole¢nost
vécnou naplii.

1)  Zasoby

Spolegnost Gétuje o zasobach metodou “B*. Zasoby se ocetiuji metodou primémych cen.
Zustatek na skladé€ k rozvahovému dni je 0,--

2 A) Odpisovani

V souladu odpisovym planem jsou v G€etnictvi zachyceny ucetni odpisy. Pro uely dané
z piijmu jsou aplikovany linearni odpisy v souladu se zékonem o danich z pfijmi.

2 B) Opravné polozky

V souladu s platnymi u¢etnimi pfedpisy spolecnost posuzuje vysi ocenéni pfislusnych aktiv.
Podle vnitini smérnice, jsou stanoveny podminky pro G¢tovani opravnych polozek

k neuhrazenym pohledavkam dle zékona o rezervach. V roce 2018 spolecnost netvoiila Zadné
opravné polozky k pohledavkam. Stav pohledavek k 31.12.2018 je K¢ 0,--.

3) Transakee v cizich ménach

Transakce uskute&néné v cizi méné se pfepoditavaji na funkéni ménu na zakladé sménného
kurzu platného v den u¢tovani. Kurzoveé zisky a ztraty, které vyplyvaji z t€chto operaci a

z prepoétu aktiv a zdvazki evidovanych v cizich m&nach sménnym kurzem ke konci ti¢etniho
obdobi se vykazuji ve vykazu ziski a ztrat.

3. Vyznamné udalosti mezi datem sestaveni ucetni zavérky a datem, ke
kterému jsou vykazy schvileny k pfedani mimo ticetni jednotku

Po datu G&etni zavérky nedo$lo k Zadnym udélostem, které by mély vyznamny dopad na
ucetni zavérku.



Jachymov Property Management, as., Antala Staska 510/38, Kr¢, 140 00 Praha 4
DIC: CZ45359229, zapsana v Obchodnim rejstfiku Mé&stsky soud v Praze, oddil B, vlozka 17790

4. Rozvaha - v tis. K¢

AKTIVA

B. Dleuhoedoby hmotny, nehmotny majetek

Polozka PoFizovaci cena Opravky Zistatkova cena
Automobily 1137 631 506
| Celkem 1137 631 506
Majetek spolecnosti neni zatiZzen Zadnymi zastavnimi pravy a neni pouzivan k ruCeni.
C. ObéZna aktiva
C.IL.2. Kratkodobé pohledavky
Polozka rozvahy Stav k 31.12.2018
Stat-daiiové pohledéavky 285
Kratkodobé poskytnuté zalohy 431
Celkem 716
Poskytnute zalohy
Patria Finance, a.s. K& 431 tis. — zaloha z titulu zp&tného odkupu akcii.
C.III. Kratkodoby finanéni majetek
Polozka rozvahy Stav k 31.12.2018
Dluhové cenné papiry FZ03018 0
Dluhové cenné papiry FZ03019 0
Dluhové cenné papiry FZ03328 549 610
Celkem 549 610

V pritbéhu roku 2018 doslo k vypofadani sménky spole¢nosti PENTA Funding, a.s., pofizené
dne 24.11.2017 se splatnosti ke dni 24.5.2018. Pofizovaci cena sménky byla K& 40 500 tis.
(jmenovita hodnota sménky K¢ 40 972 tis.). Vynos ze sménky za rok 2018 ¢ini K& 373 tis..
Domicilem sménky byla PrivatBanka, a.s., efektivni irokova sazba €inila 2,35% p.a..

V prib&hu roku 2018 doslo k vypofadani sménky spole¢nosti PENTA Funding, a.s., pofizené
dne 24.11.2017 se splatnosti ke dni 26.11.2018. Pofizovaci cena sménky byla K& 490 000 tis.
(jmenovita hodnota sménky K¢& 508 229 tis.). Vynos ze sménky za rok 2018 ¢ini K& 16 347
tis.. Domicilem sménky byla PrivatBanka, a.s., efektivni urokova sazba ¢inila 3,70% p.a..




Jichymov Property Management, a.s., Antala Staska 510/38, Kr¢, 140 00 Praha 4
DIC: CZ45359229, zapsana v Obchodnim rejstiiku M&stsky soud v Praze, oddil B, vlozka 17790

Spoleénost k 31.12.2018 vykazuje 1 sménku:

Sménka v pofizovaci hodnoté sménky K& 530 000 tis.. Jmenovita hodnota sménky Cini K&
549 610 tis., ¢astka K& 1 822 tis. pfedstavuje vynos ze sménky za rok 2018. Trasant sménky
je spole¢nost PENTA Funding, a.s. se sidlem Digital Park II, Einsteinova 25, Bratislava 851
01, Slovensko. Sménka byla pofizena dne 28.11.2018, splatnost sménky je 366 dni od data
vystaveni (tj. 28.11.2019). Domicilem sménky je PrivatBanka, a.s., efektivni urokova sazba

&ini 3,70% p.a.

C.1IV. Penéini prostiedky

PoloZka rozvahy

Stav k 31.12.2018

Penize

5

Ucty v bankach

19 333

Celkem

19 338

Uéty jsou vedeny u:

Komer¢ni banka, a.s. ¢islo uétu 43-8393260247/0100 — b&Zny Gcet
PrivatBanka, a.s. na Slovensku — b&éZny ulet

Equa bank a.s. — bézny ucet

Equa bank a.s. — spofici uCet

MONETA Money Bank, a.s. - béZny ucet

MONETA Money Bank, a.s. — spofici uCet

Spole¢nost neméla oteviené Zadné derivatove pozice.

D. Casové rozliSeni aktiv

D.1, Casové rozliSeni

| Polozka rozvahy

Stav k 31.12.2018

‘Naklady pfistich obdobi

153

Poplatek za pofizeni sménky K¢ 144 tis., ostatni K¢ 9 tis..
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PASIVA

A. Vlastni kapital
Stav k 31.12.2018 552 323

A.L1. Zikladni kapital 323 868

Zakladni kapital spole€nosti k 31.12.2018 predstavuje 323 868 ks akcii v nomindlni hodnoté
1 000,-- K¢, je pIn€ splacen a za prezentovana obdobi beze zmény, tj. v celkové vysi 323 868
tis. K¢.

A.L2. Viastni podily -5677

Spole€nost Jachymov Property Management, a.s. v roce 2018 vykoupila vlastni akcie a to 3
114 ks.

AIL Afio a kapitdlové fondy 28172
Emisni aZio 800
Ostatni kapital.fondy 27372

Na zakladé rozhodnuti valné hromady ze dne 26.06.2018 bylo rozhodnuto o rozdéleni
hospodaiského vysledku za rok 2017 ve vysi K& 13 879 tis.. Valna hromada rozhodla o
ptid€lu ve vysi K¢ 13 879 tis. do nerozdéleného zisku min. let.

Jiné fondy jsou tvoieny zbytkovym zistatkem dotaci a penéZnich darti, které spole¢nost
pfijala v dobé pied prodejem podniku, kdy jeji hlavni ¢innosti bylo poskytovani 1é¢ebné
lazenské péce.

A.IV. Vysledek hospodaieni min. let 193 240

B.+C. Cizi zdroje

C.II. Kratkodobé zavazky

Polozka rozvahy Stav k 31.12.2018
Zavazky z obchodnich vztahi 74
Zavazky k zaméstnancim 67
Zavazky ze soc. a zdr. pojisténi 34
Stat — danové zévazky a dotace 0
Kratkodobé prijaté zalohy 0
Dohadné uéty pasivni 37
Celkem 212
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5. Vykaz zisku a ztraty

VI. Vynosové viroky a podobné vynosy 18 543
Stav k 31.12.2018  uroky ze smének (viz. Bod C.IIL.) 18 542
Bankovni troky 1

A.2. Spotieba materidlu a energie

Druh nakladu Stav k 31.12.2018

Rezijni material 53
| Celkem 53

A.3.. Sluzby

Druh ndkladu Stav k 31.12.2018

Opravy a udrZovani 14

Naklady na sluZby nemat.povahy 318

Naklady na poradenske sluzby 696

Ostatni sluzby 21
Celkem 1049

D. Osobni naklady

Druh nikladu Stav k 31.12.2018

Mzdové naklady 206

Odmény stat.organim-piedstavenstvo 840

Odmény stat.organim-doroz¢i rada 60

Naklady na soc. a zdr. poji§téni 306
' Sociélni naklady 0

Celkem 1412

Spoleénost v roce 2018 ani v roce 2017 neméla Zadné zaméstnance na HPP, ale pouze
pracovniky na DPP. V roce 2018 jsou mzdové néklady tvofeny zejména odménami
statutarnich organt spole¢nosti a odménami v ramci DPP ve vysi K¢ 206 tis..
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L. Daii z pFijmu za béZnou ¢innost

| Popis - Castka
Zisk pied zdanénim 15705
Darova sazba 19%
Vypodtend dan 2984
Celkem daiiova povinnost -313

Hospodafeni spole¢nosti vykazuje k rozvahovému dni 31.12.2018 zisk pfed zdan¢nim K¢
15 705 tis. po mimoucetnich Gpravach zakladu dané daii ¢ini K€ 2 984 tis..

K 31.12.2018 nema spole¢nost Zadny titul pro vznik odloZen¢ dané.

K 31.12.2018 spole¢nost neeviduje Zadné podminéné zavazky.

6. Transakce se spiiznénymi stranami

Sptiznénymi osobami se rozumi spole¢nost INVEST KAPA, a.s. a ostatni spole¢nosti
Skupiny PENTA INVESTMENTS, ¢lenové pfedstavenstva spolecnosti, €lenové dozor¢i rady
spoletnosti, osoby blizké témto &lentiim a spolegnosti se stejnymi Eleny vedeni. Majoritnim
vlastnikem spoleénosti je INVEST KAPA, ass..

Osoby podilejici se vice jak 20% na zdkladnim kapitalu uicetni jednotky:

Jméno/Firma Podil v %
Béiné obdobi Min.ocbdobi

*INVEST KAPA, a.s., Dunajska LuzZna, administrativna budova PD, 93.,27% 93,27%
PSC 900 42, Slovenska republika
Ostatni drobni akcionari 6,73% 6,73%

*Spoletnost PENTA FIRST FUND LIMITED, se sidlem 28 Oktovriou, 319, KANIKA
BUSINESS CENTER, 2. poschodi, P.C. 3105, Limassol, Kypr a vét§inovy spole¢nik
spoleénost INVEST KAPA, a.s. se dohodly, Ze spoletnost PENTA FIRST FUND LIMITED
bude na zakladé pisemného zmocnéni vykonéavat veSkera akcionafska prava ve smyslu §180,
odst. I obchodniho zakoniku, a to dle vlastniho uvaZeni.

Spoletnost PENTA FIRST FUND LIMITED je ovladana spole¢nosti Penta Investments
Limited, registraéni ¢islo: HE 158 996, sidlo: 212 Agias Phylaxeos & Polygnostou Street, C
& 1 Center (Building), 2nd Floor, 3082 Limassol, Kypr, tato je ovladana spoletnosti Penta
Investments Limited, registracni ¢islo: 109 645, sidlo: 17 The Esplanade, St. Helier, Jersey,
JE2 3QA a tato je ovladana spoletnosti Penta Investments Group Limited, registra¢ni &islo:
112 251, sidlo 17 The Esplanade, St. Helier, Jersey, JE2 3QA.

Ovladaci smlouva nebo smlouva o pfevodech zisku a povinnosti z nich vyplyvajici uzavieny
nebyly.
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V roce 2018 byly vyplaceny odmény dozor¢i rad¢ a predstavenstvu ve vysi 900 tis. K¢ (2017:
900 tis. K¢&).

V roce 2018 (ani v roce 2017) nebyly uzavieny zadné nové smlouvy s propojenymi osobami.

V pribéhu roku 2018 doslo k vypotadani dvou smének spolecnosti Penta Funding, a.s.:

ve jmenovité hodnot& K& 40 972 tis., pofizené dne 24.11.2017 se splatnosti ke dni 24.5.2018
a

ve jmenovité hodnoté K& 508 229 tis., potfizené dne 24.11.2017, se splatnosti ke dni
26.11.2018.

V priib&hu roku 2018 doslo k nakupu jedné sménky spole¢nosti Penta Funding, a.s., ve
jmenovité hodnoté K& 549 610 tis., ktera byla pofizena dne 28.11.2018 se splatnosti ke dni
28.11.2019.

V Praze 13. kvétna 2019
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