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Obchodni spole¢nost

Lécebné lazné Jachymov a. s., IC: 45359229,

se sidlem: Jachymov, T. G. Masaryka 415, okres Karlovy Vary, PSC 362 51,

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni v oddilu B, vlozce 207,
jednajici predsedou piedstavenstva MUDr. Eduardem Bldhou, r.¢. 700829/0003, bytem: Praha
10, U VrSovického nadrazi 870/8, PSC 101 00,

jako prodavajici (dale jen ,, prodavajici®) na stran¢ jedné
a

obchodni spole¢nost

Radonové 1azné Jachymov a.s., IC: 29211808,

se sidlem: Brno, Cernd Pole, tf. Kpt. Jarose 1844/28, PSC 602 00,

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn¢ v oddilu B, vloZce 6061,
jednajici c¢lenkou piedstavenstva Ing. Evou Kropovou, r.¢. 595714/0178, bytem: Tftinec,
Karpentnd 64, PSC 739 94,

jako kupujici (déle jen , kupujici“) na stran¢ druhé
(prodavajici a kupujici spole¢né dale téZ jen ,,smluvni strany‘‘)

spolu niZe uvedeného dne, mésice a roku na zdklad¢ ust. § 476 a nésl. zdkona ¢. 513/1991 Sb.,
obchodniho zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,obchodni zakonik “), uzaviraji
tuto

SMLOUVU
O PRODEJI PODNIKU

L
Ukel smlouvy

Ucelem, ktery sleduji obé smluvni strany uzavienim této smlouvy, je dosaZeni prodeje
podniku proddvajiciho, jakoZto souboru vSech hmotnych, nehmotnych a osobnich slozek
podnikdni prodavajiciho, za kupni cenu ur¢enou nizZe v této smlouvé do vlastnictvi kupujiciho.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkera ujednani obsazend v této smlouvé musi byt smluvnimi
stranami vykldddna tak, aby jejich vyklad smétoval k naplnéni déelu smlouvy vymezeného
v ¢lanku 1.1. této smlouvy.

IL.
Predmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je zdvazek prodavajictho odevzdat kupujicimu sviij podnik, ktery je
pfedmétem prodeje, a prevést na kupujictho vlastnické pravo k tomuto podniku a zdvazek
kupujiciho pfevzit zdvazky prodavajiciho souvisejici s podnikem prodavajiciho, ktery je
pfedmétem prodeje, a zaplatit proddvajicimu sjednanou kupni cenu.



3.1.

3.2

3.3.

34.

I11.
Predmét prodeje a souvisejici zavazky

Predmétem prodeje dle této smlouvy je podnik proddvajiciho provozovany prodavajicim pod
obchodni firmou Lécebné lazné Jachymov a.s., pficemz tento podnik je tvofen souborem
veSkerych hmotnych, nehmotnych a osobnich sloZek podnikani proddvajiciho, a tedy k nému
ndlezi veSkeré véci, prava a jiné majetkové hodnoty, které patii proddvajicimu a slouzi
k provozovéni tohoto podniku nebo vzhledem k své povaze maji k tomuto tcelu slouZit.

Podnik, ktery je pfedmétem prodeje dle této smlouvy, je proddvajicim provozovan
k podnikédni zejména v nésledujicich oblastech:

3.2.1. komplexni preventivné kurativni dstavni a ambulantni lazenskd péce, balneologie,
fyziatrie, interni l€kaftstvi, diagnostika, kosmeticka plasticka chirurgie, rehabilitace,

3.2.2. provadéni zdravotni preventivné kurativni péce, ambulantni i Ustavni, lazenské a
1éCebné, poradenské, osetiovatelské, diagnostické a rehabilitani, pro zaméstnance a
rodinné piisluSniky a. s. Lécebné lazn€ a jiné osoby na zdkladé smluv se
zdravotnickymi pojiStovnami, v€etn¢ dopravni zdravotnické sluzby slouZici k
pfepravé nemocnych,

3.2.3. sprdava a vyuZiti pfirodnich 1é&ivych zdroji v sou¢innosti s Ceskym inspektordtem
lazni a zfidel, v€etné jejich ochrany,

3.2.4. tézba a jimani pfirodnich 1é¢ivych a stolnich mineralnich vod v diilnich dilech,

3.2.5. ubytovaci sluzby vcéetné provozovani hostinské ¢innosti,

3.2.6. koupé zbozi za tcelem jeho prodeje a prode;j,

3.2.7. silni¢ni motorova doprava,

3.2.8. rekvalifikaéni ¢innost,

3.2.9. sméndrenskd ¢innost,

3.2.10. poskytovani telekomunikacnich sluzeb,

3.2.11. podniky zajistujici ostrahu majetku a osob,

3.2.12. provozovéni cestovni agentury,

3.2.13. prondjem a ptijcovani véci movitych.

S podnikem, ktery je predmétem prodeje dle této smlouvy, souvisi zdvazky prodavajiciho,
které prodavajicimu vznikly pfi provozovani tohoto podniku ¢i za G¢elem jeho provozovani, a
to zejména zavazky, které spliuji niZe uvedend kriteria a které jsou zachyceny v ucetnictvi
prodévajiciho podle ¢lanku 3.5. této smlouvy (a to alespon jako podrozvahové zdvazky). Na
tyto zévazky se vztahuje prodej podniku dle této smlouvy a tyto zdvazky piechdzi na
kupujiciho spolecné s podnikem, ktery je pfedmétem prodeje podle této smlouvy. Prodavajici
ujiStuje kupujiciho, Ze ke dni uzavieni této smlouvy neexistuji takové zavazky, které by
proddvajicimu vznikly pfi provozovani podniku, ktery je predmétem prodeje dle této
smlouvy, a pfitom nebyly zachyceny v ucetnictvi proddvajiciho podle clanku 3.5. této
smlouvy (a to alespon jako podrozvahové zdvazky) nebo nebyly zachyceny v dokumentech,
jez byly kupujicimu piedlozeny v radmci due diligence.

Zavazky proddavajiciho, které s podnikem, ktery je predmétem prodeje dle této smlouvy,
nesouvisi a na které se tedy prodej podniku dle této smlouvy nevztahuje, jsou zejména
zavazky vzniklé v souvislosti se spoleCenstevnimi poméry prodavajictho (napf. zdvazky
prodévajiciho viici jeho akciondiim z titulu sniZeni zdkladniho kapitdlu vzetim akcii z obéhu
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3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

£ O

¢i zdvazky proddvajicitho vici jeho akciondiim z titulu nabyti vlastnich akcii proddvajicim).
Diéle se prodej podniku nevztahuje na zdvazky, u nichz je jejich pfechod na kupujiciho dle
této smlouvy vyloucen z divodu aplikace kogentni pravni dpravy.

O majetku a zdvazcich ptislusejicich k podniku prodavajiciho, ktery je pfedmétem prodeje dle
této smlouvy, je proddvajicim uctovdno v soustavé podvojného ucetnictvi, pficemzZ
prodévajici ujiStuje kupujictho, Ze toto tucetnictvi dplné, spradvné a vérné zobrazuje stav
tohoto majetku a zdvazki.

Prodavajici a kupujici se dohodli, Ze pro urceni piisluSnosti konkrétnich véci, prav a jinych
majetkovych hodnot k podniku, ktery je pfedmétem prodeje dle této smlouvy, plati nasledujici
kritéria, kterd musi byt aplikovdna postupné v nize uvedeném poftadi:

3.6.1. k podniku, ktery je predmétem prodeje dle této smlouvy, bez dalSitho ndlezi veskeré
véci, prava a jiné majetkové hodnoty, jez jsou — za Gcelem odstranéni pochybnosti
mezi smluvnimi stranami — vyslovné¢ uvedeny v této smlouvé ¢i v nékteré z jejich
piiloh,

3.6.2. k podniku, ktery je predmétem prodeje dle této smlouvy, nilezi veskeré véci, prava a
jiné majetkové hodnoty, jez jsou zachyceny v tucetnictvi prodavajicitho podle ¢lanku
3.5. této smlouvy, pokud soucasné¢ spliuji podminky uvedené v cClanku 3.1. této
smlouvy,

3.6.3. k podniku, ktery je predmétem prodeje dle této smlouvy, rovnéZ ndlezi veskeré véci,
prava a jiné majetkové hodnoty, které sice nejsou zachyceny v ucetnictvi
prodavajictho podle ¢lanku 3.5. této smlouvy, avSak v souladu s ¢ldnkem 3.1. této
smlouvy patfi proddvajicimu a slouzi k provozovéni tohoto podniku (zejména slouZzi-li
prodavajicimu k podnikdni v nékteré z oblasti uvedenych v ¢ldnku 3.2. této smlouvy)
nebo vzhledem k své povaze maji k tomuto tcelu slouzit.

Prodavajici a kupujici se dohodli, Ze pro urceni, zda konkrétni zdvazek souvisi s podnikem,
ktery je predmétem prodeje dle této smlouvy, a zda se tedy na tento konkrétni zdvazek prode;j
podniku dle této smlouvy vztahuje, plati ndsledujici kritéria, kterd musi byt aplikovdna
postupné v niZe uvedeném potadi:

3.7.1. spodnikem, ktery je pfedmétem prodeje podle této smlouvy, souvisi bez dalSiho
veSkeré zdvazky, jeZ jsou — za tucelem odstranéni pochybnosti mezi smluvnimi
stranami — vyslovné€ uvedeny v této smlouvé ¢i v nékteré z jejich ptiloh,

3.7.2. s podnikem, ktery je pfedmétem prodeje podle této smlouvy, souvisi veskeré zdvazky,
jez jsou zachyceny, a to alespoii jako podrozvahové zdvazky, v ucetnictvi
prodédvajiciho podle ¢lanku 3.5. této smlouvy, pokud soucasné spliiuji veskeré
podminky uvedené v ¢lanku 3.3. této smlouvy,

3.7.3. spodnikem, ktery je pfedmétem prodeje podle této smlouvy, souvisi i veSkeré
zavazky, které sice nejsou zachyceny v tcetnictvi prodavajicitho podle ¢lanku 3.5. této
smlouvy, avSak vznikly pifi provozovani tohoto podniku ¢i za ucelem jeho
provozovani (zejména vznikly-li proddvajicimu pifi podnikdni v nékteré z oblasti
uvedenych v ¢lanku 3.2. této smlouvy),

3.7.4. s podnikem, ktery je predmétem prodeje podle této smlouvy, nesouvisi Zadné zdvazky,
které spliiuji podminky uvedené v ¢lanku 3.4. této smlouvy.

K podniku, ktery je predmétem prodeje dle této smlouvy, nendlezi Zadnd plnéni poskytnutd
mezi smluvnimi stranami na zdklad¢ této smlouvy nebo v souvislosti s ni.



3.9. S podnikem, ktery je predmétem prodeje podle této smlouvy, nesouvisi zadné zdvazky

vzniklé mezi smluvnimi stranami na zdkladé této smlouvy nebo v souvislosti s ni.

3.10. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze proddvajici umoznil kupujicimu pied uzavienim této

4.1.

4.2

4.3.

44.

4.5.

smlouvy provést pravni a ekonomické due diligence podniku, ktery je predmétem prodeje
dle této smlouvy. Seznam dokumentl poskytnutych kupujicimu v rdmci due diligence tvoii
piilohu €. 13 této smlouvy.

Iv.
Vyslovné vymezeni nékterych slozek predmétu prodeje a
souvisejicich zavazki

Bez toho, aby tim byl doten obecny charakter ustanoveni ¢lanku 3 této smlouvy (zejména
¢lanku 3.1 a 3.3), se smluvni strany dohodly, Ze soucésti této smlouvy vcéetné jejich piiloh
bude v souladu s ¢lanky 3.6.1 a 3.7.1. této smlouvy vyslovné vymezeni nékterych slozek
prevadéného podniku, tak jak je uvedeno niZe v tomto ¢lanku IV. této smlouvy.

IVa.
Nemovitosti

K podniku, ktery je pfedmétem prodeje dle této smlouvy, piislusi nemovitosti; prehled
nemovitosti v podob¢ piislusného listu vlastnictvi aktudlniho ke dni 31.10.2010 je obsahem
ptilohy €. 1 této smlouvy, kterd je nedilnou soucdsti této smlouvy.

Prodévajici prohlasuje, Ze pravni stav, v némz se nemovitosti specifikované v piiloze ¢. 1 této
smlouvy nachdzeji, pln¢ odpovida stavu zapisu téchto nemovitosti v katastru nemovitosti.

Kupujici prohlasuje, Ze je mu zndm fakticky i prdvni stav, v némZ se nemovitosti, jeZ tvoii
soucdst podniku, nachdzi, a je pfipraven je v tomto stavu pfijmout. AniZ by tim byl dotéen
obecny charakter prohldSeni kupujiciho dle pfedchozi véty, kupujici prohlaSuje, Ze si je
védom zdstavnich prdv evidovanych na LV. ¢. 1282, k.d. Jachymov, pod V-3528/2009
vaznoucich na n€kterych nemovitostech dle piilohy €. 1 zfizenych ve prospéch Komeréni
banky, a.s. k zajiSténi budoucich pohleddavek dle Ramcové smlouvy o poskytovéni finan¢nich
sluzeb ze dne 8.6.2009 ve znéni jejich dodatkli a dédle si je védom ptedkupniho priva ve
smyslu § 101 stavebniho zdkona ve prospéch mésta Jichymov evidovaného na LV. €. 1282,
k.d. Jachymov, pod Z-26166/2009.

IVb.
Dlouhodoby hmotny majetek a
dlouhodoby nehmotny majetek

K podniku, ktery je pfedmétem prodeje dle této smlouvy, didle — vedle nemovitosti
specifikovanych v piiloze €. 1 této smlouvy — piislusi i dal$i dlouhodoby hmotny majetek, a to
zejména samostatné movité véci a soubory movitych véci, jiny dlouhodoby hmotny majetek a
nedokoneny dlouhodoby hmotny majetek; jejich piehled aktudlni ke dni 31.10.2010 je
obsahem pfilohy €. 2 této smlouvy, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

K podniku, ktery je pfedmétem prodeje dle této smlouvy, dile piislusi dlouhodoby nehmotny
majetek, a to zejména software, ocenitelnd prava, jiny dlouhodoby nehmotny majetek a
nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek; jejich prehled aktudlni ke dni 31.10.2010 je
obsahem pfiilohy ¢. 3 této smlouvy, kterd je nedilnou soucdsti této smlouvy, vcetné



4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.
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ochrannych zndmek a dalSich prav dusSevniho vlastnictvi proddvajictho uvedenych v této
piiloze.

IVe.
Dlouhodoby finanéni majetek

K podniku, ktery je predmétem prodeje dle této smlouvy, dale ptislusi dlouhodoby finan¢ni
majetek, a to zejména obchodni podil proddvajictho v obchodni spolecnosti Energie
Jachymov s.r.o., IC: 26378752, se sidlem: Jachymov, T.G. Masaryka 415, PSC 36251,
zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Plzni v oddilu C, vloZce 16436,
o velikosti 100 %.

Ivd.
Zasoby
K podniku, ktery je pfedmétem prodeje dle této smlouvy, dale piislusi zdsoby materidlu,
vyrobkil a zboZzi; jejich ptehled aktudlni ke dni 31.10.2010 je obsahem ptilohy ¢. 4 této
smlouvy, kterd je nedilnou soucdasti této smlouvy.

IVe.
Pohledavky

K podniku, ktery je pfedmétem prodeje dle této smlouvy, dale ptislusi pohledavky; jejich
prehled aktudlni ke dni 31.10.2010 je obsahem pfilohy ¢. 5 této smlouvy, kterd je nedilnou
soucdsti této smlouvy.

Pro odstranéni ptipadnych pochybnosti se smluvni strany vyslovné dohodly, Ze k podniku,
ktery je predmétem prodeje dle této smlouvy, déle piislusi pohleddvky prodavajiciho za
vefejnymi zdravotnimi pojiStovnami na zaplaceni penéZitého plnéni za jiZ poskytnutou
zdravotni péc€i, vzniklé na zdklad¢ smluv o poskytovani a thradé zdravotni péce nejpozdéji ke
dni, kdy prodej podniku podle této smlouvy nabude tG¢innosti.

IVt
Kratkodoby finan¢ni majetek

K podniku, ktery je pfedmétem prodeje dle této smlouvy, ddle ptislusi kratkodoby financni
majetek; jehoz prehled aktudlni ke dni 31.10.2010 je obsahem pftilohy €. 6 této smlouvy, ktera
je nedilnou soucasti této smlouvy. Proddvajici se zavazuje, Ze ziistatek na bankovnich tctech
ndleZejicich k podniku, ktery je pfedmétem prodeje podle této smlouvy, neklesne ke dni
pfedani tohoto podniku kupujicimu pod thrnnou ¢astku ve vysi 130.000.000,- K¢ (slovy:
Stotficetmilionti korun ¢eskych).

IvVg.
Dlouhodobé a kratkodobé zavazky

S podnikem, ktery je pfedmétem prodeje dle této smlouvy, souvisi zejména dlouhodobé
zavazky a kratkodobé zavazky; jejich piehled aktudlni ke dni 31.10.2010 je obsahem pftilohy
¢. 7 této smlouvy, kterd je nedilnou soucésti této smlouvy.

S podnikem, ktery je pfedmétem prodeje dle této smlouvy, ddle souvisi zejména
podrozvahové zavazky plynouci ze zajiSténi zdvazki tietich osob poskytnutych prodavajicim;
jejich prehled aktudlni ke dni 31.10.2010 je obsahem piilohy €. 7 této smlouvy.



IVh.

4.13. S podnikem, ktery je pfedmétem prodeje dle této smlouvy, dédle souvisi smlouvy o
poskytovani a dhrad¢ zdravotni péce, jez jsou specifikovany v piiloze €. 8 této smlouvy, kterd
je nedilnou soucasti této smlouvy. Kupujici bere na védomi, Ze dle pfevazujicich pravnich
ndzort prava a povinnosti z uvedenych smluv pti prodeji podniku nepiechédzeji na kupujiciho.
Tato vyhrada se vSak netykd pohleddvek proddvajictho za vefejnymi zdravotnimi
pojiStovnami na zaplaceni penéZitého plnéni za jizZ poskytnutou zdravotni péci, vzniklych na
zdklad¢ uvedenych smluv nejpozdé€ji ke dni, kdy ujedndni o prodej podniku podle této
smlouvy nabude G¢innosti.

4.14. Kupujici sdm nese riziko toho, Ze vstup kupujictho do prdv a povinnosti prodavajiciho
plynoucich ze smluv o poskytovani a tihrad¢ zdravotni péce ze strany vetfejnych zdravotnich
pojistoven bude zpochybniovdn, a prodavajici je za takové situace povinen kupujicimu toliko
poskytnout nezbytné nutnou soucinnost v rozsahu, ktery na ném lze rozumné poZadovat,
smefujici k uzavieni novych smluv o poskytovani a thradé zdravotni péce ve prospech
kupujiciho, a to za obdobnych podminek, za kterych byly uzavirdny smlouvy specifikované
v ptiloze €. 8 této smlouvy.

IVi.
Dalsi prava a povinnosti ze zadvazkovych pravnich vztahi

4.15. K podniku, ktery je predmétem prodeje dle této smlouvy, dédle ndlezi a s podnikem, ktery je
pfedmétem prodeje podle této smlouvy, dédle souvisi veSkerd prdva a povinnosti ze
zavazkovych pravnich vztahti, nevyplyva-li z kogentnich ustanoveni pravnich piedpisii néco
jiného; ptehled ptisluSnych smluv zaklddajicich uvedené zdvazkové pravni vztahy uzaviené
ke dni 31.10.2010 tvofii ptilohu €. 9 této smlouvy, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

4.16. Kupujici vstupuje ke dni pfechodu vlastnického prava k podniku podle této smlouvy do
pravniho postaveni, jeZ v zdvazkovych pravnich vztazich uvedenych v c¢lanku 4.15 této

smlouvy, a to zejména v téch, jeZ jsou specifikovany v ptiloze ¢. 9 této smlouvy, ndlezi
prodavajicimu.

IVj
Prava a zavazky z pracovnépravnich vztahu

4.17. K podniku, ktery je predmétem prodeje dle této smlouvy, dédle ndlezi a s podnikem, ktery je
pfedmétem prodeje podle této smlouvy, ddle souvisi prava a zdvazky z pracovnépravnich
vztahii vzniklé prodédvajicimu jako zaméstnavateli ve vztahu k jeho zaméstnancim, jejichZ
seznam ke dni 31.10.2010 je uveden v piiloze ¢. 10 této smlouvy, kterd je nedilnou soucasti
této smlouvy.

4.18. Na kupujiciho v plném rozsahu ptfejdou naroky zaméstnanct specifikovanych v ptiloze ¢. 10
této smlouvy, které vyplyvaji z pracovnépravnich vztahu a které vznikly pfede dnem, kdy
ujedndni o prodeji podniku obsaZend v této smlouvé nabudou tcinnosti, a to zejména naroky
plynouci z nevyCerpané dovolené na zotavenou a ndroky na vyplatu mzdy. S ohledem na to,
Ze podle ustdlené judikatury zdvazky prodévajiciho, jeZ jsou vefejnoprdvni povahy, na
kupujiciho prodejem podniku nepiechazi, dohodly se smluvni strany tak, ze veskeré zdkonem
stanovené odvody a dan¢ z mezd zaméstnancli uvedenych v ptiloze €. 10 této smlouvy (déle
jen ,,odvody*), jez bude prodavajici za obdobi do dne, kdy ujedndni o prodeji podniku podle
této smlouvy nabudou ucinnosti, povinen uhradit, proddvajici fddn¢ a v€as uhradi; kupujici se
zavazuje prodavajicimu na zdklad¢ jim vystavené faktury, jejiz splatnost musi byt stanovena
tak, aby nenastala diive neZ 15 dnli po doruCeni faktury kupujicimu, uhradit castku
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odpovidajici takto fddné¢ a vc€as zaplacenym odvodim. Zaplaceni odvodu je prodavajici
povinen kupujicimu na jeho Zadost prokdzat. Nezaplati-li proddvajici odvody fadné a vcas,
nese sam ndklady souvisejici s jeho prodlenim (pendle, pokuty apod.).

4.19. Prodédvajici prohlasuje, Ze sodborovou organizaci zastupujici z4djmy zaméstnancl

S.1.

5.2

5.3.

54.

5.5.

S.6.

5.7.

5.8.

prodévajiciho projednal zamér prodeje podniku, ktery je predmétem prodeje dle této smlouvy,
a jeho dopady na pracovnéprdavni vztahy. Kupujici prohlaSuje, Ze se pied podpisem této
smlouvy sezndmil s kolektivni smlouvou uzavienou mezi proddvajicim a zdkladni organizaci
OSZSP Lécebné lazn¢ Jachymov ze dne 30.4.2008 ve znéni jejich dodatkl platnou do konce
r. 2010 a rovnéZz se sezndmil se stavem vyjedndvani o kolektivni smlouvé pro obdobi od
1.1.2011 do 31.12.2012.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prodavajici ke dni u¢innosti smlouvy pievadi ze svého vlastnictvi do vlastnictvi kupujiciho
podnik, ktery je pfedmétem prodeje dle této smlouvy, a kupujici podnik, ktery je pfedmétem
pievodu podle této smlouvy, od proddvajiciho ke dni G€innosti smlouvy kupuje a do svého
vlastnictvi jej ptijima.

Prodavajici se zavazuje odevzdat kupujicimu podnik, ktery je pfedmétem prodeje dle této
smlouvy, zpisobem a za podminek uvedenych déle v této smlouvé a zabezpeclit, aby na
kupujiciho pteSlo vlastnické pravo k jednotlivym vécem, prdvim a jinym majetkovym
hodnotdm ndlezejicim k podniku, ktery je pfedmétem prodeje podle této smlouvy, jejichZ
povaha to pfipousti, jakoZ i ostatni prdva ze zdvazkovych pravnich vztahii pfislusejicich
k podniku, ktery je ptedmétem prodeje podle této smlouvy.

Kupujici se zavazuje zaplatit proddvajicimu za podnik, ktery je pfedmétem prodeje podle této
smlouvy, kupni cenu ve vysi a zptisobem ur¢enymi déle v této smlouve.

Kupujici se zavazuje prevzit veskeré zdvazky prodavajiciho, které souvisi s podnikem, ktery
je pfedmétem prodeje dle této smlouvy.

Prodavajici se zavazuje poskytnout kupujicimu na jeho vyzvu, poté co ujedndni o prodeji
podniku obsazend v této smlouvé nabudou tucinnosti, veSkerou soucinnost, kterou lze po
prodédvajicim rozumné pozadovat, k promitnuti prodeje podniku podle této smlouvy do vSech
vetfejnych registrii ¢i evidenci, v nichZ jsou podnik, ktery je pfedmétem prodeje podle této
smlouvy, nebo jakdkoliv jeho ¢ast vedeny.

Prodavajici udé€luje kupujicimu souhlas k tomu, aby v souladu s ust. § 11 odst. 1 obchodniho
zakoniku podnikal, poté co ujednani o prodeji podniku podle této smlouvy nabudou G¢innosti,
pod dosavadni firmou proddvajiciho. Prodavajici se soucasné zavazuje zménit do Ctyf mésicti
ode dne, kdy ujednidni o prodeji podniku podle této smlouvy nabudou tucinnosti, svou
dosavadni obchodni firmu tak, aby nebyla zaménitelnd s jejim dosavadnim znénim.

Kupujici je srozumén, Ze ve smyslu § 15 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 164/2001 Sb. ,lazenisky
zdkon* dojde pirevodem podniku, ktery je pfedmétem prodeje dle této smlouvy, k zéniku
povoleni vyuZivat piirodni 1éCivé zdroje minerdlni vody Jachymov vydaného pro
prodévajictho Ministerstvem zdravotnictvi CR. Podéni piislusné Zddosti o povoleni k
vyuZivani pifrodniho 1é¢ivého zdroje k Ministerstvu zdravotnictvi CR a doloZeni veskerych
nutnych piiloh je pln€ na odpoveédnosti kupujiciho, prodavajici se pouze zavazuje poskytnout
kupujicimu v této souvislosti veSkerou soucinnost, kterou po ném lze rozumné poZadovat,
pricemz riziko spojené se ziskanim nového povoleni nese vylucné kupujici.

Strany se dohodly, Ze prodavajici neodpovida za to, zda kupujici spliiuje nebo bude spliiovat
zdkonné pozadavky pro udéleni registrace nestatniho zdravotnického zatfizeni dle zdkona ¢.
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5.9.

5.10.

160/1992 Sb. ani za to, zda budou mezi kupujicim a piisluSnymi zdravotnimi pojistovnami
uzavieny (piip. na kupujiciho pfevedeny) smlouvy o poskytovani a ihradé zdravotni péce dle
zdkona €. 48/1997 Sb. o vefejném zdravotnim pojisténi. Kupujici je povinen ucinit veskeré
kroky smétujici k dosaZeni vySe uvedeného na vlastni néklady, riziko a odpovédnost, pfic¢emz
prodévajici se zavazuje k tomu poskytnout kupujicimu veskerou soucinnost, kterou po ném
Ize rozumné poZzadovat.

Prodévajici uzaviel s Regiondlni radou regionu soudrZnosti Severozdpad Smlouvu ¢.
CZ.1.09/4.2.00/18.00290 o poskytnuti dotace zrozpoctovych prostiedkii Regiondlni rady
regionu soudrznosti Severozdpad ze dne 28.8.2009, Smlouvu ¢. CZ.1.09/4.1.00/04.00079 o
poskytnuti dotace zrozpoCtovych prostfedkii Regiondlni rady regionu soudrZnosti
Severozédpad ze dne 07.11.2008 a Smlouvu ¢. CZ.1.09/4.3.00/18.00448 o poskytnuti dotace
z rozpoctovych prostiedkli Regiondlni rady regionu soudrZnosti Severozdpad ze dne
28.8.2009, to vSe ve znéni piipadnych dodatki (ddle jen ,,Smlouvy o dotaci®). Na zdklad¢
Smluv o dotaci byly proddvajicimu poskytnuty/jsou poskytovany dotace na rekonstrukci
nemovitosti parc. €. st. 564, st. 566/1, st. 596, st. 992, st. 993, st. 1041, st. 1045, st. 1046, st.
1055, st. 1074, st. 1271, st. 1277 a st. 1306 zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastrdlnim ufadem pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovist¢ Karlovy Vary, na listu
vlastnictvi ¢. 1282 v kat. dzemi Jichymov, obec Jichymov, okres Karlovy Vary (déle jen
,,Dotéené nemovitosti). Smlouvy o dotaci stanovi pravo poskytovatele dotace odstoupit od
Smluv o dotaci v ptipadé, zZe proddvajici prevede vlastnické pravo k Dot¢enym nemovitostem.
S ohledem na uvedené proddvajici pfed podpisem této smlouvy ziskal souhlas Utadu
Regiondlni rady regionu soudrZnosti Severozdpad ¢.j. RRSZ 23092/2010 ze dne 23.11.2010
se zménou pifjemce podpory (dile téZ "Souhlas"); dfedné¢ ovéfend kopie Souhlasu tvofi
ptilohu €. 14 této smlouvy. V ndvaznosti na prodej podniku se kupujici zavazuje postupovat s
odbornou péci v intencich Souhlasu tak, aby v souvislosti s pfevodem podniku na kupujictho
nevznikla proddvajicimu povinnost vratit piijaté dotace poskytovateli dotace; v piipad¢ jim
zavinéného porusSeni tohoto zdvazku se kupujici zavazuje uhradit proddvajicimu veskerou
Ujmu, kterd proddvajicimu v této souvislosti vznikne (k tomu viz dédle ¢lanek 5.12. této
smlouvy). Kupujici se v souvislosti se Smlouvami o dotaci ddle zavazuje:

5.9.1. dodrzet ohledné¢ kazdé ze Smluv o dotaci povinnost udrZitelnosti €i povinnost
poskytovani soucinnosti pfi provadéni kontrol pfijemce dotace ze strany piislusnych
kontrolnich orgénii a zachovat sou€asny projektovy tym;

5.9.2. neprevadét majetek pofizeny z dotace poskytnuté na zdklad¢ kterékoliv Smlouvy o
dotaci na dal§i osobu bez souhlasu Utadu Regiondlni rady regionu soudrZnosti
Severozépad;

5.9.3. dolozit Utadu Regiondlni rady regionu soudrZnosti Severozdpad doklady o své
zpusobilosti jako piijemce dotace v rdmci dané oblasti;

5.9.4. pievzit namisto proddvajictho veskeré povinnosti a zdvazky plynouci ze Smluv o
dotaci, zejména pak povinnosti k dodrZeni udrZitelnosti projektu; v této souvislosti se
Kupujici zavazuje uzaviit s Utadem Regiondlni rady regionu soudrznosti Severozdpad
zvlastni smlouvu o zméné piijemce dotace a/nebo o pievzeti prdv a povinnosti
ptijemce dotace poskytnuté dle Smluv o dotaci (dédle jen ,,Smlouva o zméné prijemce
dotace”) ve smyslu Souhlasu ve lhiité stanovené Uradem Regiondlni rady regionu
soudrZznosti Severozdpad, nejpozd¢ji vSak do 31.1.2011.

Kupujici bere na védomi, Ze podnik je hromadnou véci - souborem vSech hmotnych,
nehmotnych a osobnich slozek podnikani a jako takovy pravideln¢ v Case podléhd zméndm
jeho vnitfni struktury a Ze totéz plati i pro zdvazky, které s podnikem souvisi. S ohledem na
uvedené kupujici, bez ohledu na prohldseni prodavajicitho u¢inénd kdekoliv v této smlouvg,
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kupuje podnik ve stavu, ve kterém se bude nachdzet ke dni, kdy nastanou uc¢inky prodeje
podniku dle této smlouvy, resp. kdy bude podnik piedan kupujicimu. S timto stavem podniku
je kupujici srozumén. Za ucelem zajisténi, aby ve vnitini struktuie podniku nedoslo v obdobi
ode dne podpisu této smlouvy do dne, kdy ujedndni o prodeji podniku obsazend v této
smlouvé nabudou ucinnosti, resp. kdy bude podnik ptfedan kupujicimu (dal jen ,,PFechodné
obdobi*) k podstatnym zméndm, zavazuje se prodavajici, Ze v Pfrechodném obdobi bude i
nadédle provozovat podnik s pé¢i fddného hospoddfe a nebude bez ptredchoziho souhlasu
kupujiciho uskute¢iiovat pii provozu podniku ziddné kroky jdouci nad rdmec b&Zného

obchodniho styku. V této souvislosti se prodavajici zejména zavazuje, Ze:

5.10.1. bez ptedchoziho pisemného souhlasu kupujictho nezcizi Zddnou z nemovitosti
ndleZejicich k podniku, ktery je pfedmétem prodeje podle této smlouvy, zejména pak
Zadnou nemovitosti specifikovanych v ptiloze ¢. 1 této smlouvy, neziidi k Zadné
z nemovitosti ndlezejicich k podniku, ktery je predmétem prodeje podle této smlouvy,
zejména pak k zadné z nemovitosti specifikovanych v ptiloze ¢. 1 této smlouvy zadné
vécné pravo svédcici tfeti osobé ani ohledné zadné z téchto nemovitosti neuzavie
ndjemni smlouvu ¢i obdobnou smlouvu, jez by umoznovala uzivani kterékoliv z téchto
nemovitosti tfeti osobou, na dobu neurcitou ¢i na dobu piekracujici 1 rok;

5.10.2. bez piedchoziho pisemného souhlasu kupujictho nezcizi Zadnou ze sloZek
dlouhodobého majetku naleZejicich k podniku, ktery je pfedmétem prodeje podle této
smlouvy, jejiz hodnota by piekracovala 10 % celkové kupni ceny sjednané v této
smlouvé, zejména pak Z4adnou ze sloZzek dlouhodobého hmotného majetku
specifikovanych v piiloze ¢. 2 nebo dlouhodobého nehmotného majetku
specifikovanych v piiloze ¢. 3 této smlouvy;

5.10.3. bez ptedchoziho pisemného souhlasu kupujicitho nezcizi obchodni podil specifikovany
v ¢lanku 4.6. této smlouvy;

5.10.4. neucini Z4adny pravni ukon, v jehoz disledku by na strané proddvajictho vznikl
zavazek poskytnout plnéni v hodnoté piekracujici 10 % celkové kupni ceny sjednané
v této smlouvé.

Bez ohledu k vyse uvedenému se smluvni strany dohodly, Ze u¢inéni vetejné nabidky odkupu
akcii emitovanych proddvajicim neni poruSenim povinnosti proddvajictho ve smyslu tohoto
¢lanku 5.10 postupovat pti provozu podniku v rdmci béZného obchodniho styku.

5.11. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze prodavajici je opravnén v Pfechodném obdobi hradit
jakékoliv zavazky vuci vétitelim, jez by jinak byly pfedmétem ptechodu na kupujicitho ve
smyslu této smlouvy, pfed terminem jejich splatnosti. Takové jednani neni pro ucely této
smlouvy povazovano za jedndni prodavajiciho jdouci nad rdmec béZného obchodniho styku.

5.12. Porusi-li Kupujici svilj zdvazek uzaviit Smlouvu o zméné pifjemce dotace ve lhiité stanovené
v ¢l. 5.9.4 této smlouvy nebo porusi-li jiné zdvazky uvedené v Cl. 5.9 této smlouvy, odpovida
Prodavajicimu za vesSkerou Skodu nebo djmu, kterd Proddvajicimu vznikne v dasledku
skutecnosti, Ze na Proddvajictho bude i po dcinnosti prodeje podniku, ktery je predmétem
prodeje dle této smlouvy, pohliZeno jako na piijemce dotace. AnizZ by tim byl doten obecny
charakter zavazku Kupujiciho dle pfedchozi véty, Kupujici timto vyslovné ptejimad zdvazek,
Ze Prodavajicitho odskodni v plné vysi v piipad¢€, Ze vici Proddvajicimu budou po tcinnosti
prodeje podniku, ktery je pfedmétem prodeje dle této smlouvy, uplatnény ze strany Utadu
Regiondlni rady regionu soudrznosti Severozdpad nebo jakéhokoliv jiného organu nebo
instituce jakékoliv sankce nebo opatfeni v souvislosti s plnénim Smluv o dotaci nebo zavazki
tykajicich se téchto smluv, zejména, nikoliv v8ak vyluéné povinnost vraceni ¢asti nebo plné
vySe dotace poskytnuté dle Smluv o dotaci (déle jen ,Sankce‘). OdSkodnéni Proddvajiciho



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

7.2

dle ptedchozi véty bude probihat tak, Ze Prodévajici pisemné vyzve Kupujiciho k Ghradé
castky, kterd bude odpovidat celkové Castce Sankci, jez Proddvajici uhradil nebo m4
povinnost uhradit dle vykonatelného rozhodnuti ptislusSného orgdnu, pficemz Kupujici je
povinen plnit nejpozd€ji do 10 dni od obdrZeni uvedené vyzvy Prodavajictho dolozené
ovétenou kopii piislusného vykonatelného rozhodnuti uklddajictho Prodavajicimu Sankci.

VL
Kupni cena a zpisob jeji Gdhrady

Celkova kupni cena, jiz se kupujici zavazuje zaplatit proddvajicimu za podnik, ktery je
pfedmétem  prodeje dle této  smlouvy, ¢ini  699.984.247,- K&  (slovy:
Sestsetdevadesitdeveétmiliontidevétsetosmdesatctytitisicedvéstéctyticetsedm korun Ceskych).

Celkova kupni cena uvedend v Clanku 6.1. této smlouvy se s vylouCenim ust. § 482
obchodniho zédkoniku sjedndva jako pevna s tim, Ze piipadny rozdil mezi ucetni hodnotou
jednotlivych sloZzek podniku, ktery je predmétem prodeje dle této smlouvy, a s nim
souvisejicich zdvazki k ptisluSnym dnim uvedenym v oddilu IV. této smlouvy na strané
jedné a ucetni hodnotou jednotlivych sloZzek podniku, ktery je pfedmétem prodeje dle této
smlouvy, a s nim souvisejicich zdvazkl ke dni, kdy ujedndni o prodeji podniku obsazend
v této smlouvé nabudou dcinnosti, ani ke dni, kdy budou jednotlivé slozky podniku pfedany
kupujicimu, na stran¢ druhé, nemd vliv na jeji vyS$i; tim neni dotfena mozZnost navySeni
celkové kupni ceny dle ¢lanku 6.6 této smlouvy.

Celkova kupni cena uvedend v ¢lanku 6.1. této smlouvy byla stanovena dle zavért znaleckého
posudku ¢. 479 - 13/10 zpracovaného Ing. Ivanou Prchalovou Heiboltovou, CSc., soudni
znalkyni v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady podnikli, jmenovanou za timto d¢elem
rozhodnutim Krajského soudu v Brné¢ ¢.j. 50 Nc 6280/2010-14 (dile jen ,,Znalecky
posudek®).

Kupujici se zavazuje zaplatit prodavajicimu celkovou kupni cenu prostiednictvim vazaného
uctu ¢. [e] vedeného u Komer¢ni banky, a.s. (ddle jen ,Vazany ucet) v souladu
s podminkami sjednanymi v Dohodé¢ o sprdvé kupni ceny uzaviené dne [®] mezi
prodéavajicim, kupujicim a Komeréni bankou, a.s. (ddle jen ,,Smlouva o vazaném actu®). Za
okamzik dplného uhrazeni kupni ceny je povazovan okamzik, kdy bude plna vySe kupni ceny
pfipsdna na tucet proddvajictho ¢.d.: 43-8393260247/0100 vedeny u Komer¢ni banky, a.s..
Kupujici timto potvrzuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy byly penézni prostiedky ve vysi
celkové kupni ceny dle tohoto ¢lanku 6. této smlouvy sloZeny na Vazany ucet.

Celkova kupni cena se stavd splatnou ke dni odevzdani podniku, ktery je pfedmétem prodeje
dle této smlouvy, kupujicimu.

VIL
Odevzdani predmétu prodeje kupujicimu

Prodavajici a kupujici se zavazuji spole¢né¢ provést inventarizaci majetku ndlezejiciho k
podniku, ktery je pfedmétem prodeje podle této smlouvy, a zdvazkid s nim souvisejicich za
ucelem aktualizace jejich stavu ve srovndni s dnem, k némuz jsou piisluSné piilohy uvedené
v Cl. 4 této smlouvy sestaveny.

Inventarizace podle ¢lanku 7.1. této smlouvy bude provedena ve tiech dnech bezprostiedné
predchdzejicich terminu odevzdani podniku, ktery je pfedmétem prodeje podle této smlouvy,
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7.3.

74.

7.5.

7.6.

8.1.

8.2.

kupujicimu spole¢nou inventarizaéni komisi sloZzenou ze dvou povétenych zdstupcl
prodévajiciho a dvou povétenych zastupct kupujiciho.

O vysledku inventarizace majetku naleZejiciho k podniku, ktery je ptedmétem prodeje podle
této smlouvy, a zdvazkd snim souvisejicich bude inventarizaéni komisi, nejpozd¢ji do
30.12.2010, potizen podrobny protokol, ktery musi byt podepsdn vSemi ¢leny inventarizacni
komise. Kazdy z ¢lenli inventarizacni komise je oprdvnén uvést v protokolu o vysledku
inventarizace své vyhrady k jejimu prabchu ¢i zaveéram.

Poté, co proddvajici obdrzi origindl nebo ovéfené kopie dokumentli dle €l. 2.4 pism. b) a c)
Smlouvy o vdzaném uctu, zavazuje se proddvajici provést v den stanoveny v souladu s Cl.
10.3 této smlouvy protokolarni pfeddni podniku, ktery je predmétem prodeje dle této
smlouvy, a to podpisem protokolu o ptedani podniku, jehoZ znéni je uvedeno v ptiloze €. 15
této smlouvy (déle jen ,Protokol o predani podniku®), ledaze (i) v uvedeny den Komer¢ni
banka, a.s. informuje prodédvajiciho, Ze v souladu s ¢l. 2.5 Smlouvy o vdzaném tctu neovétila
dokumenty ptedloZené dle ¢l. 2.4 Smlouvy o vdzaném uctu, pfiCemz se nepiihlizi k podmince
podpisu dokumentt, nebo (ii) kupujici nebude z jakéhokoliv divodu schopen nebo opravnén

ucinit kterykoliv z tikona uvedenych v ¢l. 2.4 Smlouvy o vdzaném uctu.

Prodévajici se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu po dni, kdy ujedndni o prodeji podniku
obsazend v této smlouveé nabudou tuc¢innosti, odevzdat kupujicimu veSkeré hmotné slozky
podniku, ktery je pfedmétem prodeje dle této smlouvy, vcetné jejich soucasti a piislusenstvi, a
zptistupnit nehmotné slozky (tj. umoZnénim dispozice s nimi) podniku, ktery je pfedmétem
prodeje dle této smlouvy, za soucasného fyzického odevzddni ucetni, smluvni ¢i jiné
dokumentace, kterd se k nim vztahuje nebo v niZ jsou zachyceny (dile spole¢né jen
,JInventar), a kupujici se zavazuje Inventar pievzit.

Prodavajici pii odevzdani Inventdfe zaroven pieda kupujicimu pisemny dokument dle vzoru
tvotictho pfilohu €. 16 této smlouvy, v némz budou uvedené veskeré vyznamné skute¢nosti
nebo uddélosti, k nimZ do$lo pti provozu podniku v Pfechodném obdobi a o nichz kupujici
nevi nebo nemohl védét.

VIIIL.
Odpovédnost prodavajiciho

Prodavajici odpovidd kupujicimu za to, Ze podnik, jako véc hromadnd, je ve vlastnictvi
prodévajiciho, Ze podnik je zptsobily pievodu a Ze podnik, ani jeho ¢4st, jako véci hromadné,
nejsou zatizeny zadnym zastavnim pravem tieti osoby ani nejsou pfedmeétem najmu.

Pro vylouceni pochybnosti kupujici prohlasuje, Ze mu je zndm stav podniku, ktery je
pfedmétem prodeje dle této smlouvy, jakoZ i veSkerych jeho soucasti, tak, jak jej mohl zjistit
z priloh této smlouvy, z Gcetni evidence proddvajiciho, z provedené pravni a ekonomické due
diligence podle ¢lanku 3.10. této smlouvy nebo z fyzické inspekce podniku prodavajiciho, jejiz
provedeni umoznil prodavajici kupujicimu v rdmci pravni a ekonomické due diligence podle
¢lanku 3.10. této smlouvy (déle jen ,Inspekce®), a vtakovémto stavu kupujici podnik za
podminek dle této smlouvy a ke dni v ni stanoveném (¢l. X. této smlouvy) od proddvajiciho
pfejima. Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany prohlaSuji, Ze proddvajici nenese
odpovédnost za jakékoliv vady podniku nebo jakychkoliv dil¢ich aktiv nebo soucdsti podniku,
pokud byly zjistitelné z ptiloh této smlouvy, Gcetni evidence prodédvajiciho, z provedené pravni
a ekonomické due diligence podle ¢ldnku 3.10. této smlouvy nebo pokud je bylo moZno zjistit
pii Inspekci.
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.

Dle vyslovné dohody smluvnich stran se ustanoveni § 484, § 485 a § 486 obchodniho zdkoniku
neaplikuji.

Néroky z odpovédnosti se pro tucely této smlouvy rozumi jakékoliv a veSkeré ndroky
kupujicitho vic¢i proddvajicimu souvisejici s odpovédnosti proddvajictho vic¢i kupujicimu
vyplyvajici z této smlouvy a/nebo pravnich predpisti v souvislosti s pfevodem podniku, ktery
je predmétem prodeje dle této smlouvy, a zahrnujici zejména, nikoliv vSak vylu¢né, naroky
kupujictho vac¢i prodédvajicimu z odpovédnosti za vady a néaroky kupujictho vici
prodavajicimu na ndhradu Skody (dale jen ,Naroky z odpovédnosti“ a jednotlivé ,Narok
z odpovédnosti®).

S ohledem na to, Ze kupujicimu je zndm stav podniku, ktery je predmétem prodeje dle této
smlouvy, a ddle s ohledem na pfedvidatelnost skutecnosti, které by mohly byt pti¢inou vzniku
jakéhokoliv Naroku z odpovédnosti, se strany dohodly, Ze maximdlni celkovd vySe
uplatnénych Narokli z odpovédnosti nepiekro¢i celkovou sumu 35.000.000,- K¢ (slovy:
Tticetpétmilionl korun Ceskych).

Smluvni strany spolecné prohlasuji, ze platné a Gc¢inné stanoveni vySe uvedeného limitu je
podminkou realizace prevodu podniku, ktery je predmétem prodeje dle této smlouvy. Pokud by
prodévajici mél z jakéhokoliv diivodu povinnost zaplatit ¢astku pievysujici maximdlni vyse
stanoveny limit, kupujici se zavazuje, Ze prodavajictho odskodni v odpovidajicim rozsahu, t;.
zaplati prodavajicimu veskeré Castky, které byl prodavajici povinen uhradit nad rozsah limitu
stanoveného v €l. 8.5. vySe. Smluvni strany se ddle s ohledem na skute¢nost, Ze kupujicimu je
stav podniku, ktery je pfedmétem prodeje dle této smlouvy dobfe zndim a mél mozZnost se s
jeho stavem dostate¢né sezndmit, dohodly, Zze v piipad¢, Ze kupujici uplatni vuci
prodédvajicimu Naroky z odpovédnosti, bude proddvajici povinen kupujicimu uhradit pouze
¢astku odpovidajici 80% uplatnénych Narokl z odpoveédnosti. Tim neni dotCena skutecnost, Ze
kupujici je opravnén vici proddvajicimu uplatiiovat Naroky z odpoveédnosti pouze do vyse
limitu uvedeného v ¢lanku 8.5 této smlouvy. Okamzikem, kdy prodavajici zaplati kupujicimu
80% z uplatnénych Néroki z odpovédnosti, neni naddle povinen kupujicimu poskytnout Zadné
dalsi pInéni souvisejici s touto smlouvou.

Smluvni strany se dohodly, Ze kupujici je oprdvnén vzndSet vici proddvajicimu Naroky
z odpovédnosti pouze pisemné, a to nejpozdeji do 31.1.2011 s tim, Ze Naroky z odpovédnosti,
jez nebudou vzneseny do takto sjednaného data, zanikaji. Kupujici je opravnén vznést vici
prodédvajicimu Narok z odpovédnosti a proddvajici bude za Narok z odpovédnosti odpovidat
jen tehdy, pokud hodnota takto vznaSeného Néaroku z odpovédnosti ¢i thrnnd hodnota vSech
soucasn¢ vznaSenych Narokli z odpovédnosti ptesdhne castku 3.000.000,- K& (slovy:
Ttimiliony korun ¢eskych).

IX.
Nabyti vlastnického prava a
prechod ostatnich prav a zavazki

Dnem, kdy ujednédni o prodeji podniku obsaZend v této smlouvé nabudou ve smyslu ¢lanku
10.3, prvni véta, této smlouvy tGc¢innosti, tj. dnem podpisu Protokolu o pfedani podniku obéma
stranami, nabyva kupujici vlastnické pravo ke vSem slozkdm podniku, ktery je predmétem
prodeje dle této smlouvy, které mohou byt pfedmétem vlastnictvi, ve stavu, v jakém se
k tomuto dni nachézeji, s vyhradou nemovitosti, k nimz kupujici nabude vlastnické pravo az
vkladem do katastru nemovitosti.
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9.2.

9.3.

9.4.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

11.1.

Dnem, kdy ujednédni o prodeji podniku obsaZend v této smlouvé nabudou ve smyslu ¢lanku
10.3, prvni véta, této smlouvy tc¢innosti, tj. dnem podpisu Protokolu o pfedani podniku obéma
stranami, pfechdzi na kupujictho prdva a povinnosti ze zdvazkovych pravnich vztah, které
ndlezi k podniku, ktery je pfedmétem prodeje dle této smlouvy, vcetné pohledavek a zavazkii,
jakoz i dalSich prav a povinnosti z pracovnéprdavnich vztahtli, ve stavu, v jakém se k tomuto
dni nachézeji.

Kupujici je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit véfitelim prevzeti zdvazkl
prodévajiciho, které souvisi s podnikem, ktery je pfedmétem prodeje dle této smlouvy.
K ptfechodu zdvazkil se nevyZaduje souhlas vétitele.

Prodavajici je povinen bez zbytecného odkladu po tuc€innosti prodeje podniku, ktery je
pfedmétem prodeje dle této smlouvy, oznamit dluznikiim pfechod pohledavek, které ndlezi k
podniku, ktery je pfedmétem prodeje dle této smlouvy, na kupujiciho. Na pfechod pohleddvek
se jinak pouZziji ustanoveni o postoupeni pohleddvek.

X.
Souhlas s uzavirenim této smlouvy a jeji i¢innost

Valna hromada prodédvajicitho konand dne 17.12.2010 v Jichymové pfijala v souladu s ust. §
67a obchodniho zdkoniku ve vazbé€ na ust. § 187 odst. 1 pism. k) obchodniho zdkoniku
rozhodnuti, jimZ ud¢lila souhlas s uzavienim této smlouvy, pfi¢emz piislusny notarsky zapis
sepsany o tomto rozhodnuti tvofi ptilohu €. 11 této smlouvy.

Jediny akcionai kupujiciho pfijal v plisobnosti valné hromady dne [®] v souladu s ust. § 67a
obchodniho zdkoniku ve vazbé na ust. § 187 odst. 1 pism. k) obchodniho zdkoniku
rozhodnuti, jimZ ud¢lil souhlas s uzavienim této smlouvy, ptiCemz piislusny notéisky zapis
sepsany o tomto rozhodnuti tvofi ptilohu €. 12 této smlouvy.

Ustanoveni této smlouvy, kterymi se pievadi podnik prodavajicitho na kupujiciho (tj. ust. ¢l
5.1 az 5.4) nabyvaji dcinnosti podpisem Protokolu o pfeddni podniku obéma stranami;
uvedenym dnem ptechdzi podnik proddvajictho na kupujicitho. Smluvni strany sjedndvaji, Ze
den, kdy ma dojit k podpisu Protokolu o pieddni podniku, byl dohodou stanoven na
31.12.2010. Ostatni ujedndni obsaZend v této smlouvé se stdvaji u€innymi dnem jejiho
uzavieni; tim neni dotCeno ustanoveni prvni véty tohoto odstavce. V piipad¢€, Ze ustanoveni
této smlouvy, kterymi se pirevadi podnik prodavajictho na kupujiciho (tj. ust. ¢l. 5.1 az 5.4)
nenabudou ucinnosti nejpozd€ji do 31.12.2010 (vcetn€), veskerd prava a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy zaniknou.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro tcely katastrdlniho fizeni resp. jinych fizeni, v nichZ bude
zkoumano naplnéni podminek pro nabyti a¢innosti této smlouvy, bude neprodlené po podpisu
Protokolu o pteddni podniku sepsdno spole¢né prohldSeni smluvnich stran dle vzoru tvoticiho
ptilohu ¢. 17 této smlouvy, v némZ smluvni strany souhlasn¢é potvrdi splnéni podminky dle

¢lanku 10.3 pro nabyti i¢innosti této Smlouvy.

XI.
Odstoupeni od smlouvy
Prodavajici je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipadé€, pokud prodavajicimu
nebude celkovd kupni cena uhrazena nejpozdéji do 14.1.2011 a/nebo v piipadé, Ze kupujici
bude vici proddvajicimu uplatiiovat niroky prevySujici limity sjednané v ¢lanku 8.5. této
smlouvy.
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11.2.

11.3.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

Kupujici je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v piipad€, pokud prodavajici porusi
kteroukoliv ze svych povinnosti vyplyvajicich z ¢lanku 5.10. této smlouvy, nejpozd¢;ji vSak do
31.1.2011. Po uplynuti této lhity jiz kupujici neni opravnén od této smlouvy odstoupit.

Ustanoveni § 486 odst. 2, § 486 odst. 4, § 345 a § 346 obchodniho zdkoniku se na vztahy
zaloZené touto smlouvou dle vyslovné dohody smluvnich stran neaplikuji. Smluvni strany
vyslovné sjedndvaji, Ze od této smlouvy nelze odstoupit jinak nez v piipadech uvedenych v
Clanku 11.1 a 11.2.

XII1.
Ustanoveni zavéreéna

Prodavajici i kupujici se zavazuji ulozit jeden stejnopis této smlouvy vcetné vSech jejich
ptiloh do sbirky listin vedené pro néj ptisluSnym rejstitkovym soudem.

Prodavajici se zavazuje podat bez zbytecného odkladu ode dne, kdy ujedndni o prodeji
podniku obsaZend v této smlouvé nabudou G¢innosti a kdy bude zcela uhrazena celkova kupni
cena, ndvrh na provedeni zdpisu o prodeji Casti svého podniku podle této smlouvy
do obchodniho rejstiiku.

UkdaZe-1i se byt kterékoliv ustanoveni této smlouvy neplatnym, nemd to vliv na platnost
ostatnich ujednani obsazenych v této smlouve, pokud od nich miiZe byt neplatné ustanoveni
oddéleno. Pokud by takova situace nastala, strany se zavazuji bez zbytecného odkladu
nahradit takové neplatné ustanoveni platnym ustanovenim, které bude mit v maximalni mozné
mife stejny pravné piipustny smysl a hospodatsky dcel jako nahrazované ustanoveni.

Smluvni strany se dohodly, Ze ty z pfiloh této smlouvy, které budou s ohledem na sviij rozsah
dle dohody smluvnich stran vyhotovovdny pouze v elektronické podobé (ddle jen
,,Elektronické prilohy*), budou zachyceny na datovych nosi¢ich CD-ROM, pricemz ke
kazdému stejnopisu této smlouvy bude pfiloZzen jeden datovy nosi¢ s Elektronickymi
ptilohami; kazdy ztéchto datovych nosi¢i bude uzavien v obdlce zabezpecené proti
manipulaci s obsahem a pevné spojen s pifislusSnym stejnopisem této smlouvy (ddle jen
,2Autentizovany datovy nosi¢). Nadto obdrZzi kazdd ze smluvnich stran pro své potieby
spolu s kazdym stejnopisem této smlouvy dal$i datovy nosi¢ CD-ROM s Elektronickymi
ptilohami, ktery se stejnopisem této smlouvy spojen nebude. Smluvni strany se dohodly, Ze
pro piipad sporu je mezi nimi rozhodny obsah Elektronickych ptiloh zachyceny na
Autentizovaném datovém nosici.

Tato smlouva byla sepsdna v osmi vyhotovenich, z nichZ kazd4 ze smluvnich stran obdrZzi po
Ctyfech.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze se pfed uzavienim této smlouvy sezndmily s jejim obsahem,
rozumi mu a souhlasi s nim. Ddle prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich svobodné a
vazné vule a na dukaz toho ptipojuji své podpisy.
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Seznam priloh:

(Neni-li u prislusné prilohy uvedeno jinak, je vyhotovena v listinné podobé)

Priloha ¢.

Ptiloha €.
Ptiloha €.
Ptiloha €.
Ptiloha €.
Ptiloha €.
Ptiloha €.
Ptiloha €.

Ptiloha €.
Ptiloha €.
Ptiloha €.
Ptiloha €.
Ptiloha €.
Ptiloha €.
Ptiloha €.
Ptiloha €.
Ptiloha €.

10:
11:
12:
13:
14:
15:
16:
17:

Ptehled nemovitosti - LV. ¢. 1282, k.4. Jaichymov — v listinné podob¢ + CD-
ROM

Seznam dal$tho dlouhodobého hmotného majetku - CD-ROM

Seznam dlouhodobého nehmotného majetku - CD-ROM

Seznam zdsob materidlu, vyrobktl a zbozi - CD-ROM

Seznam pohleddvek - CD-ROM

Seznam kratkodobého finan¢niho majetku - v listinné podobé + CD-ROM
Seznam zdvazki - CD-ROM

Seznam smluv o poskytovdni a uhradé¢ =zdravotni péce a piehled

vvvvvv

Ptehled smluv - CD-ROM

Seznam zaméstnanct - CD-ROM

Notétsky zdpis o schvdleni prodeje podniku valnou hromadou Prodédvajiciho
Notétsky zdpis o schvdleni prodeje podniku jedinym akciondifem Kupujiciho
Seznam dokumentl poskytnutych kupujicimu v ramci due dilligence
Utedné ovéfend kopie Souhlasu

Vzor Protokolu o ptedani podniku

Vzor prohldseni o vyznamnych uddlostech v Pfechodném obdobi

Vzor spole¢ného prohldseni o nabyti ticinnosti Smlouvy

V Karlovych Varech dne 31.12.2010

Prodavajici:

Kupujici:
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